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Bebauungsplan
"Kindergartenstralde - Ost”
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Der Markt Offingen erlaf3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (BayGO) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Kindergartenstrale - Ost", Markt Offingen

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult GmbH, Krumbach,
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom ............cccccccuuuee. , die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.
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I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

10,0 MafRzahl in Metern

Ml Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Nicht zulassig sind: Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten und Spielhallen.

Baugrenze

0,6 max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ)

.437’18 zulassige Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens, Hohensystem: DHHN2016 (Status 170)

Die Erdgeschossfertigfulbodenhéhe darf um max. 0,5 m Uberschritten werden. Eine Unterschreitung der
gemal Planzeichnung eingetragenen ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe ist nicht zulassig
WH=6,5 max. zuldssige Wandhdéhe in Meter

Die Wandhohe wird am Schnittpunkt Aul3enkante Auflenmauer/Oberkante Dachhaut an der
Gebaudetraufseite gemessen. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der max. Wandhohe ist die Héhe des
Erdgeschossfertigfulibodens.

GH=8,5 max. zuldssige Gebaudehdhe in Meter

Die Gebaudehdhe wird gemessen am héchsten Punkt des Daches. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung
der max. Gebaudehohe ist die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens.

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
6Wo Die maximale Anzahl der Wohnungen (Wo) pro Wohngebaude wird auf 6 Wohnungen
beschrankt
SD/WD/ZD Zulassige Dachformen fiir Hauptgebaude: Satteldach, Walmdach, Zeltdach

10°-25° Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebaude

Dachgauben sind nicht zul&ssig.

Widerkehre sind zulassig, sofern sie zur Hauptfirstrichtung untergeordnet sind und deren Firsthéhe min.
0,5 m unter der Hohe des Hauptffirstes liegt. Die zulassige Wandhohe darf in diesem Fall Giberschritten
werden.

Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der durch die Baugrenze festgesetzten iberbaubaren
Grundstlicksflache zulassig. Nebenanlagen wie Abstellrdume oder Carports sind auch auf3erhalb der
durch die Baugrenze festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Die erforderlichen Stellplatze sind gemaf den Vorgaben der Stellplatzsatzung des Marktes Offingen
nachzuweisen.

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, sowie Stellplatze selbst sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen.

Der durch das Bauvorhaben ausgeldste Retentionsraumverlust ist im Rahmen der Genehmigung zu
ermitteln und auszugleichen.

‘ Baum zu erhalten

‘ Anpflanzen von standortheimischen, hochstammigen Laubb&umen

Ein Verschieben der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstlicke ist méglich. Es ist mindestens
die in der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es
sind Arten der nachfolgenden Artenliste ,Baume und Straucher” zu verwenden.

C-)OOOOOOOOOO- . " . . . " "
0000000000° Private Grundstlcksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

In der privaten Grundsticksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern -
Ortsrandeingrinung sind Baume und Straucher mind. 2-reihig Straucher der Artenliste "Baume und Straucher"
in folgender Dichte zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: eine Strauchpflanze pro 2 m?,
Strauch-Baum-Verhaltnis 20:1. Die Straucher sind in ihrer naturlichen Wuchsform zu belassen (keine
Schnitthecken).

Artenliste ,Baume und Straucher*

Baume 1. Ordnung:
Pflanzqualitat: Hochstdamme, mindestens 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Winter-Linde Tilla cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
Feld-Ulme Ulmus minor
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Baume 2. Ordnung:
Heister, mindestens 2 x verpflanzt, 250 - 300 cm

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holz-Apfel Malus sylvestris

Wild-, Vogel-Kirsche Prunus avium
Gemeine Trauben-Kirsche Prunus padus

Wild-Birne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Straucher:
Straucher 2 x verpflanzt, Hohe mindestens 60 - 100 cm, 3 Triebe

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

28. Innerhalb der Flache des festgesetzten Geltungsbereiches sind folgende artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahmen durchzufiihren und zu berlcksichtigen:

V 1: Schutz der nicht zur Fallung vorgesehenen Béume vor unbeabsichtigten
Beschadigungen und Stérungen wahrend der Brutzeit durch Bauzaune (speziell
des Quartierbaumes im Suden des Plangebietes, vgl. Nr xy der Satzung - Baum zu
erhalten).

V 2: Vermeidung von Stérungen wahrend der Brutzeit und der Zerstérung oder
Beschadigung von besetzten Nestern, Eiern oder Fledermausquartieren durch
Baufeldfreimachung von Geholz und Gebaudeabriss in den Wintermonaten
vor Beginn der Brutsaison der Vogel (Anfang Oktober bis Ende Februar).
Bertcksichtigung von V 4 und V 5. Kénnen Bauarbeiten nicht im Winter beginnen,
ist V 3 zu beachten.

V 3: Sollten ausnahmsweise Baumfallarbeiten oder Gebaudeabriss im
Sommerhalbjahr (Marz — September) stattfinden, so sind vorher zwingend die
Baume und Gebaude auf Fledermausvorkommen (Schlafquartiere, Wochenstuben)
und Brutvogelaktivitat zu untersuchen bzw. ist durch Vergramungsmalflinahmen
durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung eine entsprechende Brutaktivitat zu
verhindern (Abdecken mit Folie, Flatterbander o. &.) und die Ergebnisse zu
dokumentieren. Dies hat in Abstimmung mit der UNB und durch eine qualifizierte
Umweltbaubegleitung (UBB) zu geschehen.

V 4: Da die oberen Bereiche der Baume nicht vollstandig einsehbar sind, sind
die Baume ab 30 cm Durchmesser (Brusthdhe) langsam umzulegen, statt zu
fallen oder mit einem Hubsteiger nach Baumhd&hlen/Spalten etc. abzusuchen
(UBB). Bei Auffinden von Fledermaus-, Bilch- oder Vogelbrutvorkommen ist
das weitere Vorgehen/die BaumafRnahme von der zustandigen Unteren
Naturschutzbehoérde freigeben zu lassen (Hinweis: Tétungsverbot gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist zu beachten) und CEF-Maflinahmen durchzufiihren
(siehe CEF).

N
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V 5: Begleitung aller Bauarbeiten im Auf3enbereich mit fachlich anerkannter
Umweltbaubegleitung (UBB); mit UNB abzustimmen)

B
)]

V 6: Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung im Sinne der ,Lichtleitlinie®
Bund/Lander-Arge fir Immissionsschutz (LAI) zur Minderung der Einwirkungen
von Beleuchtungsanlagen auf Tiere

B
(2]

V 7: Vermeidung von Vogel-Kollisionen an Glasflachen durch spezielle Gestaltung
der Glasfronten (z. B. keine Verspiegelung, vgl. Umweltpakt Bayern)

V 8: Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von Lichtschachten,
Gullys, Kellereingangen, etc. durch Schutzabdeckung von Keller-/Lichtschachten
(Kleintierschutzgitter) bzw. kleintierfreundliche Ausgestaltung (z. B. Ausstiegshilfe)

s 5
(<] ~

CEF: Schaffung kiinstlicher Nisthilfen/Ersatzquartiere fiir Brutvogelarten

und Fledermause in unmittelbarer Umgebung (bspw. an gréfReren Baumen)

bei Nachweis genutzter Lebens-/Ruhestatten in Baumhdohlen, Spalten etc.
(Besatzspuren aus vergangener Saison) sowie fir den Verlust von GroRbdumen

(i. V. m.V 4 und 5) rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. Aktivitdtsphase im Folgejahr
(bis spatestens 28. Februar); Kompensation im Verhaltnis 1:1 bei
baumhdhlenbritenden Vogelarten, 2:1 bei Horsten brutplatztreuer Vogel und 5:1 bei
Fledermausvorkommen; Ort der Anbringung und qualitative Ausfliihrung sowie
Monitoring der Nisthilfe (n)/Ersatzquartier(e) sind im Vorfeld mit der Unteren
Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Monitoring:
- Nach Prifung des Einzelfalls u. U. Durchflihrung eines Monitorings

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flursticksnummer

1. 594/3

2 //e/ vorhandene Grundstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebaude

geplante Gebaude

_—

5. I <U> I Uberschwemmungsgebiet der Mindel - HQ 100, IST-Zustand 2019 gem. Hydraulischer

Berechnung zum Bebauungsplan "Kindergartenstraf3e", Kling Consult, 03.12.2019

6. 1 Wasserspiegelh6he mit Kontrollnummer bei HQ 100, IST-Zustand 2019 gem.
L 4 437,083 Hydraulischer Berechnung zum Bebauungsplan "Kindergartenstraf3e", Kling Consult,
03.12.2019, Héhensystem: DHHN2016 (Status 170)

7. /%/ Hohenlinien Bestandsvermessung, Kling Consult, vom Oktober 2019, Héhensystem:
DHHN2016 (Status 170)

HoéhenKoten Bestandsvermessung, Kling Consult, vom Oktober 2019, Héhensystem:
DHHN2016 (Status 170)

9. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

8' 436,63
X

10. Bei allen PflanzmaRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen sollen standortheimische Arten
verwendet werden. Auf Nadelgehdlze sowie standortfremde gartnerische Ziergeholze soll verzichtet
werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbaume und Beerenstraucher anzupflanzen (siehe Artenliste
-Empfehlung flr den Hausgarten®).

11. Artenliste ,Empfehlung fir den Hausgarten®

Apfelbdume: Heimische Beerenstraucher (Brombeeren, Himbeeren,
(Adersleber Kalvill, Bohnapfel, Coulons Renette, Johannisbeeren, Stachelbeeren, Holunder)

Danziger Kantapfel, Geflammter Kardinal, Straucher der Artenliste "Baume und Straucher"
Gravensteiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm;

Landsberger Renette, Nordhausen, Schéner aus

Boskoop)

Birnen: (Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Neue
Pioteau, Stuttgarter Gaishirtle, Oberdsterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Gelbméstler)

Mirabellen, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen,
Sauerkirschen

Baume der Artenliste "Baume und Straucher"
(altbewahrte Lokalsorte)

12. Fullschema der Nutzungsschablone

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Art der baulichen Nutzung | max. zulassige Gebdudehdhe
max. zulassige Wandhohe

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

zulassige Dachform

mit Neigungsgrad | Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Marktgemeinderat von Offingen hat in der Sitzung vom 27.04.2020 beschlossen, den Bebauungsplan
"Kindergartenstral3e - Ost" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.04.2020 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] [ im Rathaus des Marktes Offingen 6ffentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.04.2020 wurden die Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] 1< beteiligt.
Der Markt Offingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .................... den Bebauungsplan gemaf}
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
OffiNgeN, dEN .. ——————————————

(Siegel) Unterschrift des 1. Blirgermeisters

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigtam ..........................

Offingen, den .........cccoceeeeenn.

(Siegel) Unterschrift des 1. Blirgermeisters

Der Satzungsbeschluss wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Offingen, den ............ccccceeee.

(Siegel) Unterschrift des 1. Blirgermeisters
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