Markt Offingen

Bebauungsplan ,Hinter den Girten - 1. Anderung"

Priifung der in den Verfahren nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen

Nr. |Name der Biirger | TOB

Stellungnahme | Anregung

Ergebnis der Priifung

1 Behorden

1.1 |Landratsamt Ginzburg
(Stellungnahme vom
25.01.2018)

Das Landratsamt Glinzburg bedankt sich fir die frihzeitige
Beteiligung am Bauleitplanverfahren und nimmt zum
Vorentwurf der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter
den Garten I - 1. Anderung" der Marktgemeinde Offingen in
der Fassung vom 06.11.2017/11.06.2017 wie folgt Stellung:

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende
Bebauungsplanfortschreibung keine Bedenken. Die
bisherigen Nutzungsarten sind im Wesentlichen beibehalten
worden.

In der Begriindung ist noch auf die Anderung der
StraBenerschlieBung im Inneren des Baugebiets gegeniber
der urspriinglichen Planung einzugehen.

Im Plan sind die StraBenverkehrsflachen mit einer
StraBenbegrenzungslinie zu versehen und das Planzeichen
ist in der Legende zu erklaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Planzeichnung und die Legende werden
entsprechend erganzt.
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Nr.

Name der Biirger | TOB

Stellungnahme | Anregung

Ergebnis der Priifung

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlichen Gesichtspunkten werden
gegen die geplante Neuaufstellung des Bebauungsplanes
,Hinter den Gérten I - 1. Anderung" in Offingen keine
Bedenken erhoben.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
geplante Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

Der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen kommt
aus naturschutzfachlicher Sicht eine besondere Bedeutung
zu. Die Umsetzung ist im Rahmen eines Monitorings, z.B. im
ersten Jahr nach Fertigstellung des Bauvorhabens, durch die
Gemeinde Offingen zu Uberwachen.

Wasserrecht

Durch die Bebauungsplanung werden weder Wasserschutz-
gebiete, konkrete Planungen nach dem Wassersicher-
stellungsgesetz noch Uberschwemmungsgebiete berthrt.

Bekannte Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte):

Es sind keine Flachen im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
bekannt, auf denen Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine entsprechende Regelung wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr.

Name der Biirger | TOB

Stellungnahme | Anregung

Ergebnis der Priifung

Niederschlagswasserbeseitigung /
Bodenversiegelungen:

Die Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser
wird begriBt. Hierzu missen allerdings noch Unter-
suchungen durchgefiihrt werden, um die Sickerfahigkeit zu
prufen, soweit nicht z. B. von Nachbargrundstlicken
entsprechende Erkenntnisse vorliegen. Es erscheint
bedenklich, diese Prifung dem Grundstiickseigentiimer
aufzuerlegen.

Die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind bei einer Versickerung zu
beachten.

Brandschutz

Der Kreisbrandrat weist zum Planungsvorhaben aus Sicht
des abwehrenden Brandschutzes auf folgendes hin:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen
Bayerischen Landesamtes flir Wasserwirtschaft bzw. nach
den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach
dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits
bebauten Bereich handelt und die Grundstiicke
in Privatbesitz sind und nicht durch die
Gemeinde entwickelt werden, ist eine Prifung
durch die Gemeinde nicht praktikabel.

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen im
Vorfeld konkreter Bauvorhaben kann die
Versickerungsfahigkeit jedoch unproblematisch
mit untersucht werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Nr.

Name der Biirger | TOB

Stellungnahme | Anregung

Ergebnis der Priifung

Landesamtes flr Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstiicken" ist zu achten.

Entsprechende Aussagen sollten in die Begriindung des
Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Begriindung/Umweltbericht

Durch die vorliegende Neuaufstellung treten der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Hinter den Garten I" von
1985 und damit auch die dazugehérige Begriindung auBBer
Kraft. Insofern ist dem neuen Bebauungsplan eine
qualifizierte Begrindung beizufligen, worin die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
darzulegen sind.

Die Begriindung ist um einen Umweltbericht zu erganzen.
Nachdem flr die Neuaufstellung des Bebauungsplanes die
Vorschriften des Baugesetzbuches in der geltenden Fassung
anzuwenden sind, wird auf den erforderlichen Inhalt des
Umweltberichtes gemaB beiliegender Anlage 1 (zu § 2 Abs. 3
und den §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches BauGBANdG
2017 verwiesen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt und
ein Umweltbericht erstellt und beigefiigt.
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Nr.

Name der Biirger | TOB

Stellungnahme | Anregung

Ergebnis der Priifung

Sonstiges

Die Planzeichnung und die Satzung weisen jeweils ein
unterschiedliches Fassungsdatum auf. Bei der Satzung muss
es wohl richtig heiBen: 06.11.2017 (nicht 11.06.2017).

Bei den Verfahrensvermerken ist zwischen dem Vermerk des
Satzungsbeschlusses und der Bekanntmachung ein Bereich
fur die erforderliche , Ausfertigung" der Satzung mit Datum
und Unterschrift des Blirgermeisters vorzusehen.

In der Praambel der Satzung wurde der Bebauungsplan als
,Hinter den Garten I - 1. Anderung" bezeichnet. Die
Bezeichnung auf der Planzeichnung ist dementsprechend
anzupassen.

Flr die Verfahrensvermerke gilt dies entsprechend.

Im Anschluss an die Prdambel der Satzung ist folgender Text
anzubringen:

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der
Bebauungsplan ,Hinter den Garten IV, rechtskraftig seit
08.02.1985, im Uberschneidungsbereich auBer Kraft.

Zudem wird der Bebauungsplan ,Hinter den Garten IV,
rechtskraftig seit 08.02.1985, fir die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereiche aufgehoben.

In Nr. 2 der Satzung , Geltungsbereich" sind bei der
Aufzahlung der Grundstlicke, welche nicht mehr Teil des
Bebauungsplanes sind, zusatzlich die FI.-Nrn. 1661/3,
1758/14 und 1760 (jeweils Teilflachen) zu benennen. Zudem
ist textlich zu erganzen, dass flir diese Bereiche der
Bebauungsplan aufgehoben wird. In der Planzeichnung sind

Die Unterlagen werden entsprechend der
Anregungen erganzt bzw. gedndert.

Seite 5 | 46

Markt Offingen

Bebauungsplan , Hinter den Garten - 1. Anderung"
Priifung der Stellungnahmen und Anregungen
16.04.2018




Nr.

Name der Biirger | TOB

Stellungnahme | Anregung

Ergebnis der Priifung

die Bereiche kenntlich zu machen und es ist das Planzeichen
in der Planlegende unter den Festsetzungen zu erklaren.

Hinweis

Im Hinblick auf die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB weisen wir darauf hin, dass aufgrund der am
02.07.2017 in Kraft getretenen Anderung des
Baugesetzbuches (Gesetz zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa-
und vélkerrechtliche Vorgaben vom 29.05.2017) der in der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung urspriinglich
erforderliche Hinweis, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspadtet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen, entfallen ist. Wir bitten dies zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Sie ist in der Bekanntmachung
entsprechend zu berlicksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.2

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege
(Stellungnahme vom
28.11.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir die Beteiligung an der oben genannten
Planung und bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in
dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet

(B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten
Planung nimmt das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Néhe zu oben genanntem Planungsgebiet
befinden sich folgende Bodendenkmaler:

D-7-7528-0031: Siedlung der Bandkeramik.

Das Plangebiet schlieBt im Norden unmittelbar an oben
genanntes Bodendenkmal an, welches sich ohne Weiteres
deutlich in dieses hineinerstrecken kdénnte.

Zudem konnte sich dort ein zugehériges Graberfeld
befinden. Nordlich des Kapellenweges bedirfen
Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen
Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG im Ubrigen Plangebiet gilt
die Meldepflicht nach Art.8.1-2 BayDSchG. Auf beide
Umstande bitten wir hinzuweisen. Der erfolgte alleinige
Hinweis auf die Meldepflicht ist im vorliegenden Fall
unzureichend.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedlirfen gemaB Art. 7.1
BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den
Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis auf die Erlaubnispflicht nach

Art. 7.1 BayDSchG sowie die Meldepflicht nach
Art. 8.1-2 BayDSchG wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

In der Begriindung erfolgt eine entsprechende
Erlauterung der Bodendenkmale.
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Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem
Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen
formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens auch Mdglichkeiten zur Unterstiitzung
des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepriift.
Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayernde/medien/denkmalpflege_themen_7
_denkmalvermutung.pdf

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaBnahmen
abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen gréBeren Umfang annehmen kdénnen
und rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die
archdologische Ausgrabung als Ersatz flir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und
Nachbereitung der Ausgrabung zu berlcksichtigen (u.a.
Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll
grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden,
um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren
(vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD
2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1
(B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Géhner]; BayVG Minchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5
Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern
abgestimmte Rechtsauffassung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits
bebauten Bereich handelt und die Grundstiicke
in Privatbesitz sind und nicht durch die
Gemeinde entwickelt werden, ist eine
Untersuchung durch die Gemeinde nicht
maoglich.
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und des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege zur
Uberplanung von (Boden-) Denkmaélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
wp://www.blfd.bavern.de/medien/rechtiche_grundlagen_bod
endenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von
Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen
Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom 22. Juli 2008,
Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt
durch die nachgehenden Beschllisse des
Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1
BVvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n.v.]) wird dringend
angeregt, aus stadtebaulichen Griinden geeignete
Festsetzungen nach § 9 Abs. | BauGB (z. B. nach Nummern
2,9,10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,,Archiv des
Bodens"]) vorzunehmen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben
per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine
Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.3 |Regionalverband Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Donau-Iller genommen.
(Stellungnahme vom regionalplanerische Belange sind durch die o.g.
18.12.2017) Bauleitplanung nicht berihrt. Es bestehen daher aus unserer

Sicht keine Einwande.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.4

Regierung von Schwaben
(Stellungnahme vom
21.12.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir auBern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB ausldsen sowie Grundsdtze der
Raumordnung, als Vorgabe fiir die nachfolgende
Abwagungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)
LEP 5.3 Begriindung: Einzelhandelsagglomerationen
- siehe unter 2.2 -

2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:
Landesplanerische Belange stehen der vorliegenden
Bauleitplanung nicht grundsatzlich entgegen.

Wir sind seitens der obersten Landesplanungsbehdérde
angehalten, vorsorglich darauf hinzuweisen, dass bei der
Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten "durch
geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger
Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen ist" (vgl. Urteil
des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes vom 14.12.2016;
Az. 15 N 15.1201).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Der Planbereich war bisher als Allgemeines
Wohngebiet (§4 BauNVO 1977) bzw. als
Mischgebiet (§6 BauNVO 1977). Durch die
Neuaufstellung des Bebauungsplans erfolgt hier
keine Anderung. Hinsichtlich der zuldssigen
Einzelhandelsnutzungen ergeben sich keine
Ausweitungen. Eine erhéhte Gefahr der
Entstehung unzuldssiger Einzelhandels-
agglomerationen ist gegenliiber dem bisherigen
Stand somit nicht gegeben.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.5 |Amt fur Landliche Keine Einwendungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Entwicklung genommen.
(Stellungnahme vom
14.12.2017)

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.6 |Amt far Erndhrung, Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Landwirtschaft und Forsten |zu oben genannter Planung bestehen von Seiten des Amtes |genommen.

(Stellungnahme vom fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Krumbach keine

12.12.2017) grundsatzlichen Einwendungen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.7 | Wasserwirtschaftsamt
Donauwdrth
(Stellungnahme vom
18.12.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Aufstellung des Bebauungsplanes erhalten Sie
unsere Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 1 BauGB als Trager
offentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht.

Wasserwirtschaftliche Wirdigung
Zu dem Entwurf des Bauleitplanes bestehen keine
wasserwirtschaftlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.8

Bayerisches Landesamt flr
Umwelt

(Stellungnahme vom
27.11.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14.11.2017 bitten Sie das Bayerische
Landesamt fir Umwelt (LfU) um Stellungnahme im Rahmen
der 0. g. Plananderung.

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit
umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen und Projekten
mit Uberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit
Grundsatzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen
Fachbelangen, die von &rtlichen oder regionalen Fachstellen
derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie,
Geotopschutz, Geogefahren, vorsorgender Bodenschutz).
Von diesen Belangen werden die Rohstoffgeologie und der
vorsorgende Bodenschutz berlihrt. Dazu geben wir im
vorliegenden Verfahren folgende Stellungnahme ab:

Rohstoffgeologie

Belange der Rohstoffgeologie sind durch die geplante
MaBnahme nicht unmittelbar betroffen.

Vor der Ausweisung ggf. notwendiger externer Ausgleichs-
flachen ist die Rohstoffgeologie jedoch erneut zu beteiligen,
um potenzielle Konflikte friihzeitig zu vermeiden.

Bei weiteren Fragen zur Rohstoffgeologie wenden Sie sich
bitte an Herrn Dr. Georg Blittner (Referat 105, 09281 1800-
4751).

Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Dazu wird empfohlen
Flachen, die als Grinflache oder zur gartnerischen Nutzung
vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei
der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben
wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.
Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden
Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und
DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales
geben, empfohlen. Um Qualitatsverluste vorzubeugen, sind
Mieten bei einer Lagerungsdauer von mehr als zwei Monaten
zu begriinen.

Bei weiteren Fragen zum vorsorgenden Bodenschutz wenden
Sie sich bitte an Frau Katrin Késtner (Referat 107, Tel.
09281 1800-4787).

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen der
Wasserwirtschaft, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie des technischen Umweltschutzes
verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
GlUnzburg (Untere Naturschutzbehérde und Untere
Immissionsschutzbehérde) und des Wasserwirtschaftsamtes
Donauwdérth. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.9

IHK Schwaben
(Stellungnahme vom
19.12.2017)

Sehr geehrter Herr Blatter,

vielen Dank flr die Mdglichkeit zur Stellungnahme zum o.g.

Verfahren.

Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich aufgrund der
vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen
Gegebenheiten keine Bedenken bei der Durchfiihrung des
Vorhabens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.10 | Staatliches Bauamt
Krumbach
(Stellungnahme vom
27.11.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Baugebiet ,Hinter den Gérten I - 1. Anderung" liegt im
Siudwesten von Offingen. Es liegt ca. 660 m von der
KreisstraBe GZ 28 entfernt. Das Gebiet liegt innerhalb der
straBenrechtlichen Ortsdurchfahrtsgrenzen von Offingen.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Hinter den
Garten I - 1. Anderung" der Marktgemeinde Offingen in der
Fassung vom 06.11.2017 besteht Einverstandnis.
Bauamtliche Belange sind nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.11 | Abwasserverband Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Mindel-Kammel wir danken fir ihr Schreiben vom 14.11.2017 und die genommen.
(Stellungnahme vom Beteiligung am o.g. Bauleitplanverfahren.
22.11.2017) Der Abwasserverband Mindel-Kammel hat davon Kenntnis

genommen. Einwendungen werden nicht vorgebracht.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.12 | schwaben netz
(Stellungnahme vom
12.12.2017)

Sehr geehrter Herr Blatter,

in Beantwortung Ihres 0.g. Schreibens teilen wir Ihnen mit,
dass wir gegen die 0.g. Neuaufstellung des Bebauungsplanes
keine Einwande erheben.

Um entsprechende Hinweise im weiteren Planungsverfahren
dirfen wir ebenso bitten, wie um rechtzeitige Information
vor Beginn eventueller Bauarbeiten im Planungsbereich.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass im Planungsbereich
bereits Erdgasleitungen von uns betrieben werden, deren
Bestand und Betrieb zu sichern ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen bitten wir Sie uns
einzubinden.

Aktuelle Bestandsplane kénnen auf der Homepage der
schwaben netz gmbh unter folgender Adresse angefordert
werden: http://planauskunft.schwaben-netz.de/.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Alle Leitungen liegen — mit Ausnahme der
Hausanschlussleitungen - in den &ffentlichen
Verkehrsflachen. Ihr Bestand und Betrieb ist
damit gesichert.

Die Leitungen werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan libernommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.13 | LEW Verteilnetz GmbH
(LVN)

(Stellungnahme vom
20.12.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank flr die Beteiligung an dem im Betreff genannten
Bauleitplanverfahren.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
eine Vielzahl von Leitungen und Anlagen unserer
Gesellschaft vorhanden.

Im Einzelnen handelt es sich um mehrere 20-kV-
Kabelleitungen sowie um eine Vielzahl von
Niederspannungsleitungen und Anlagen. Die Kabellagen der
20-kV-Leitungen sind in dem beiliegenden MS-Plan M 1:1000
ersichtlich. Der Schutzbereich der 20-kV-Kabel betragt 1,0 m
beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung
sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. Diese
Anlagen sind fir die Stromversorgung unverzichtbar. Bitte
Ubernehmen Sie deshalb unsere 20-kV-Anlagen in den
Bebauungsplan. Eine Darstellung unserer
Niederspannungsleitungen und Anlagen ist nicht erforderlich.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme der LEW TelNet
GmbH, welche als Anlage beigefligt ist.

Unter der Voraussetzung, dass die von uns aufgefiihrten
Punkte bericksichtigt werden und der Bestand, Betrieb und
Unterhalt unserer Anlagen zur Aufrechterhaltung der
Stromversorgung gewahrleistet ist, bestehen unsererseits
keine Einwande gegen die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes "Hinter den Garten I - 1. Anderung in der
Fassung vom 06.11.2017.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Alle Leitungen liegen — mit Ausnahme der
Hausanschlussleitungen - in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Ihr Bestand und Betrieb ist
damit gesichert.

Die 20kV-Leitungen werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gibernommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.14

LEW TelNet GmbH (LVN)
(Stellungnahme vom
21.11.2017)

Sehr geehrter Herr Blatter,
wir danken Ihnen fir die Beteiligung an dem o. g. Verfahren
und nehmen dazu wie folgt Stellung:

Allgemeines:

Im raumlichen Geltungsbereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes ,Hinter den Géarten |- 1. Anderung” sind
wir mit einer Fernmeldekabeltrasse betroffen. Es handelt
sich hier um eine Rohranlage mit hochpaarigem
Glasfaserkabel.

Bestehende Verhaltnisse:

Zu Ihrer Information und fir die Planungsunterlagen
Uberlassen wir Ihnen den Bestandsplan. In dem Kabel-
lageplan der LVN GmbH ist unsere Fernmeldekabeltrasse mit
aufgenommen und eingezeichnet. Dieser ist nur fir
Planungszwecke und nicht zur Weitergabe an Dritte gedacht.
Bitte beachten Sie den Bestand unserer Anlage bei Ihren
weiteren Planungen.

Planerische Ziele:

Hinsichtlich zuklUnftiger Entwicklungen und kurzfristigen
NetzerweiterungsmaBnahmen kénnen zum derzeitigen Stand
noch keine Aussagen getroffen werden. Konkrete Planungen
liegen derzeit nicht vor.

Auflagen und Hinweise:

Bei weiterreichenden ErschlieBungsarbeiten des Baugebietes
ist nicht auszuschlieBen, dass unsere Kabeltrasse tangiert
und gequert wird. Bei allen notwendigen und erforderlichen
Arbeiten an dem Kabel sind wir zu informieren. Die zum
Schutz der Fernmeldeleitung zu treffende MaBnahmen sind
mit der LEW TelNet GmbH frihzeitig abzustimmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Leitungen werden nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gibernommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Flr die evtl. notwendigen Arbeiten am Kabel sollte vor
Beginn aller BaumaBnahmen ein Spartengesprach mit allen
am Projekt betroffenen Bliros und Firmen stattfinden. Zur
Sicherung und Wahrung unserer Interessen ist der Betrieb
auch wahrend den ErschlieBungsarbeiten sicherzustellen. Ein
Zugang zu unserer Kabeltrasse muss gewahrleistet und
gesichert sein.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den aktuellen
Bauleitplanungen zu beteiligen. Alle Planungen im Bereich
der Kabeltrasse sind bei uns vorzulegen.

Da der Breitbandausbau gegenwartig sehr gefragt ist, sind
die Informationen Uber den aktuellen Zustand oftmals in
klirzester Zeit nicht mehr zutreffend. Wir mochten deshalb
ausdricklich darauf hinweisen, dass die erteilte Auskunft nur
fir das Datum der Stellungnahme gilt.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte
beriicksichtigt werden, bestehen unsererseits keine
Einwande.

Die Ausklnfte lGber die Kabeltrassen beziehen sich
ausschlieBlich auf die Fernmeldekabel der Lechwerke AG,
welche durch die LEW TelNet GmbH betreut und
beauskunftet werden.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.15 | Vodafone Kabel
Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom
19.12.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 14.11.2017.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von Ihnen geplante BaumaBnahme keine
Einwande geltend macht.

Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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1.16

Deutsche Telekom Technik
GmbH

(Stellungnahme vom
21.11.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren
Bestand und Betrieb missen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Sollten diese Anlagen von den BaumaBnahmen berihrt
werden, missen diese gesichert, verandert oder verlegt
werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so
gering wie moéglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in
Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer
Telekommunikationsanlagen benétigen, kdénnen diese
angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur
Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikations-
infrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine entsprechende Beteiligung kann bei Bedarf
im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen.
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Prifung vorbehalten. Damit eine koordinierte ErschlieBung
des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber
den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie
sich deshalb so friith wie mdglich, jedoch mindestens 4
Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Stralle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben bezlglich
Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.

Flr die Beteiligung danken wir Ihnen.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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Biirger

Leonhard Schiitz | RA
Wolfgang Schubaur
(Stellungnahme vom
09.12.2017)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeige ich Ihnen unter Vollmachtsvorlage an, dass ich
Herrn Leonhard Schiitz, Hinter den Garten, 89362 Offingen,
anwaltlich vertrete.

Mein Mandant ist Eigentiimer des mit einem Wohnhaus
bebauten Grundstiicks F1.Nr. 1141 der Gemarkung Offingen,
das sich im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes "Hinter den Garten I - 1. Anderung"
befindet. Namens und im Auftrag meines Mandanten erhebe
ich hiermit gegen den Entwurf des Bebauungsplanes "Hinter
den Garten I - 1. Anderung" folgende Einwendungen:

1) Fehlerhafte Abwdgung der betroffenen 6ffentlichen und
privaten Belange (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Markt Offingen hat im bisherigen Bebauungsplan-
verfahren eine fehlerhafte Abwagung der betroffenen
offentlichen und privaten Belange vorgenommen.

§ 1 Abs. 7 BauGB schreibt vor, dass bei der Aufstellung der
Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind.
Flr die Beachtung dieses Abwagungsgebotes ergeben sich
folgende Anforderungen:

- Das Abwagungsgebot verlangt zunachst die Ermittlung und
Feststellung des abwdagungserheblichen Materials. Die
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials ist bereits ein
Vorgang des planerischen Abwagens. Der Markt Offingen
muss darliber entscheiden, welche Belange fiir die
Abwdagung uberhaupt in Betracht kommen kénnen, und sie
muss weiterhin entscheiden, inwieweit das Abwagungs-
material aufgrund der konkreten Umstdnde von Bedeutung,

1.

~Fehlerhafte Abwagung der betroffenen
offentlichen und privaten Belange™
Allgemeines:

Verfahrensstand und Abwagung

In der Stellungnahme ist durchgdngig vom
~Entwurf des Bebauungsplanes" die Rede. Es
handelt es sich bei den vorliegenden
Unterlagen jedoch noch nicht um einen
LEntwurf" i.S.d. § 3 (2) BauGB, sondern erst
um einen Vorentwurf (frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) sowie
parallel der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)).

Der Markt Offingen hat das
abwagungserhebliche Material entsprechend
des Verfahrensstandes ermittelt und
festgestellt. Allerdings ist die Abwagung zu
diesem Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen.
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d.h. abwagungserheblich ist. Hierzu bedarf es weiterhin der
Entscheidung, welche Belange von der Planung allenfalls
geringfligig betroffen sind und daher gegebenenfalls bei der
Abwdagung auBer Betracht bleiben kénnen und welche
Belange in absehbarer Zeit betroffen werden kénnen.

- Das Abwdgungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB umfasst nicht
nur eine Ermachtigung zur Abwagung, sondern es begriindet
zugleich eine Abwagungspflicht. Unterbleibt die Abwagung
oder ist sie unvollstandig, so ist der Bebauungsplan
fehlerhaft.

- Der Markt Offingen muss bei ihrer Abwagung die von der
Rechtsprechung entwickelten Grundsatze lber die
Bewertung des Abwdgungsmaterials beachten. Dies gilt vor
allem fir das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung
und das Gebot der Riicksichtnahme.

Das bisherige Bebauungsplanverfahren war dadurch
gekennzeichnet, dass der Markt Offingen das
abwagungserhebliche Material unzureichend und zum Teil
Uberhaupt nicht ermittelt und festgestellt hat. Die bisher
erfolgte Abwagung ist daher zumindest unvollstandig und
damit fehlerhaft.

Im Einzelnen ist hierzu folgendes auszufiihren:

a) Wegfall der privaten ErschlieBungsstraBe und Anderung
der Baugrenzen

Der bisherige Bebauungsplan "Hinter den Garten I" setzt auf
dem Grundstlick meines Mandanten und auf dem
Nachbargrundstiick FI.Nr. 1142 der Gemarkung Offingen zur
ErschlieBung der hinterliegenden, westlichen Teilflachen
dieser Grundsticke eine private ErschlieBungsstraBe fest.

a. ,Wegfall der privaten

ErschlieBungsstraBe und Anderung der
Baugrenzen"

In der Stellungnahme wird ausgefiihrt, dass
durch den Entfall der privaten StichstraBe
im Bereich der Grundstilicke FI.Nrn. 1141
und 1142 die ErschlieBung des westlichen
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Hierdurch wird in der bisherigen Fassung des
Bebauungsplanes "Hinter den Garten I" der Umstand
berticksichtigt, dass das Grundstiick meines Mandanten
lediglich eine Breite von ca. 15 m - 16 m hat und wegen des
Standorts des vorhandenen Wohngebdudes, das sich auf der
Ostlichen Teilflache des Grundstlicks meines Mandanten
befindet, eine ErschlieBung der hinterliegenden, westlichen
Teilflachen allein Uber das Grundstick meines Mandanten
nicht maglich ist.

Durch den nunmehr vorgesehenen Wegfall der privaten
ErschlieBungsstraBBe wird eine Bebauung der hinterliegenden,
westlichen Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 1141 der
Gemarkung Offingen faktisch ausgeschlossen.

In diesem Zusammenhang weise ich darauf hin, dass mein
Mandant mit notariellem Kaufvertrag vom 25.07.2017
(URNr. W 1335/2017 - Notar Wachter, Glinzburg) die an die
Danziger StraBe seines Grundstiicks angrenzende westliche
Teilflache (neu gebildetes Grundstiick FI.Nr. 1141/1 der
Gemarkung Offingen) verkauft hat. Die
Eigentumsumschreibung im Grundbuch des Amtsgerichts
Glinzburg fand bereits am 13.09.2017 statt (vgl.
Fortfihrungsnachweis 1368 01, Gemarkung Offingen, des
Amtes flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Glinzburg sowie Eintragungsbekanntmachung des
Amtsgerichts - Grundbuchamt - Giinzburg vom 14.09.2017).
Durch diesen Grundstlicksverkauf kann die westliche,
hinterliegende Teilflache des verbleibenden Grundstilicks
F1.Nr. 1141 der Gemarkung Offingen nur noch Uber die
StraBe "Hinter den Garten" erschlossen werden.

Mit diesem faktischen Entzug der Bebaubarkeit der
westlichen, hinterliegenden Teilflache des verbleibenden
Grundsticks FI.Nr. 1141 der Gemarkung Offingen
korrespondiert eine Aufweitung der im bisherigen

Teils des Grundstlicks FI.Nr. 1141 faktisch
ausgeschlossen werde. Die damit einher-
gehende Aufweitung der Baugrenzen diene
ausschlieBlich dem Eigentliimer des
Grundsticks FI.Nr. 1142 sowie der dort
beabsichtigten Bebauung.

Im Zuge der Anderung des Bebauungs-
planes sollen die Festsetzungen an die
tatsachlich vorhandenen Verhaltnisse
angepasst werden. Hierzu zdhlen auch der
geplante Entfall der beiden StichstraBen im
zentralen Planbereich. Diese sind bislang als
,private Verkehrsflachen" in der
Planzeichnung dargestellt - allerdings nicht
als Festsetzung, sondern nur als ,Hinweise
und nachrichtliche Ubernahme".

Die Baugrenzen sind dagegen
Festsetzungen. Diese sollen bei Entfall der
StichstraBen entsprechend angepasst
werden. Die Baugrenzen sind im gesamten
Plangebiet so definiert, dass zu den
StraBenflachen jeweils eine Vorgartenzone
freigehalten wird und die Gbrigen
Grundstucksflachen tberbaut werden
kénnen.

Die zeichnerischen (raumlichen)
Festsetzungen eines Bebauungsplanes
orientieren sich zwar an den - vorhandenen
oder geplanten - Grundstlicksgrenzen. Die
Grenzen werden durch einen Bebauungs-
plan jedoch nicht festgesetzt, mégliche
Verdnderungen der Grundstiicksgrenzen
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Bebauungsplan "Hinter den Garten I" festgesetzten
Baugrenzen, die ausschlieBlich dem Eigentiimer des
benachbarten Grundstiicks FI.Nr. 1142 der Gemarkung
Offingen und der Verwirklichung von dessen Bauabsichten
dient. Eine gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander, wie siein § 1
Abs. 7 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
vorgeschrieben ist, liegt daher bisher nicht vor.

Namens und im Auftrag meines Mandanten rege ich daher
an, im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 1141 und 1142 der
Gemarkung Offingen die bisherigen Bebauungsplan-
festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der privaten
ErschlieBungsstraBe und der Baugrenzen beizubehalten.

grundsatzlich nicht geregelt.

Wegen der tatsachlichen
Grundsticksverhaltnisse konnte die
StichstraBe (FI.Nrn. 1141 + 1142) bislang
nicht realisiert werden. Es ist wegen der auf
FI.Nr. 1142 geplanten Bebauung auch nicht
zu erwarten, dass die StichstraBe in
absehbarer Zeit ausgefiihrt werden kdnnte.
Die Bauleitplanung ware somit hinfallig und
soll deshalb entsprechend gedndert werden.
Sowohl die Grundstlicke FI.Nrn. 1141 +
1142 als auch die Grundstlicke FI.Nrn.
1141|1 + 1142|1 grenzen jeweils in
gentgender Breite unmittelbar an eine
offentliche StraBe an und sind somit
ausreichend erschlossen - auch ohne
private StichstraBe.

Richtig ist, dass eine ErschlieBung des
westlichen Teils des relativ schmalen
Grundstlicks FI.Nr. 1141 nur schwer mdglich
ist, da die vorhandene Bebauung nur einen
geringen Abstand zu den Nord- und
Sitdgrenzen aufweist. Durch den Wegfall der
privaten StichstraBe wird die ErschlieBung
somit zumindest nicht einfacher, wenn
gleich sie wegen der offenen Bauweise und
der freizuhaltenden Abstandsflachen
grundsatzlich méglich bleibt. Die hierflr
notwendigen Aufwendungen sind zumutbar.
Andererseits ist die StichstraBBe ohne
Inanspruchnahme des Nachbargrundstlicks
ohnehin nicht madglich.
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b) Gesunde Wohnverhéltnisse fir die Menschen innerhalb
des Plangebiets

Die Belange der Menschen, die innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Hinter den Garten I
- 1. Anderung" wohnen, insbesondere deren Interesse an
gesunden Wohnverhaltnissen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),
wurden im bisherigen Bebauungsplanverfahren nicht
ausreichend berticksichtigt. Dies gilt insbesondere bezliglich
der Larmimmissionen, die im Teilbereich MI durch die dort
bestehenden Gewerbebetriebe auf die bestehenden und
kinftigen Wohngebaude innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes "Hinter den Gérten | - 1. Anderung"
einwirken wirden.

In diesem Zusammenhang ist zu bericksichtigen, dass in
einem Mischgebiet nach § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (vgl. Jade/Dirnberger, Baugesetzbuch -

Baunutzungsverordnung, 8. Auflage 2017, § 6 BauNVO Anm.

23).
Storend in diesem Sinne kénnen nicht nur die von den
Gewerbebetrieben betriebsintern ausgehenden

Auch eine Bebauung der westlichen
Teilflache ist wegen des Grundstulicks-
zuschnittes nur sehr eingeschrankt maglich.
Dies gilt insbesondere auch im Hinblick auf
die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen. Diese Situation wird durch
die geplante Bebauungsplandnderung nicht
verandert.

Die dargestellten Griinde fiir die Anderung
werden in die Begrindung aufgenommen.

b. ., Gesunde Wohnverhaltnisse fiir die

Menschen innerhalb des Plangebietes™

In der Stellungnahme wird ausgefiihrt, dass
madgliche Larmemissionen durch die im
Mischgebiet (MI) befindlichen Gewerbe-
betriebe nicht ausreichend berlcksichtigt
wirden. Weiter wird ausgefiihrt, dass
innerhalb eines Mischgebietes nur
Gewerbebetriebe zuldssig seien, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Durch die Bebauungsplananderung werden
lediglich die Grenzen zwischen allgemeinem
Wohngebiet (WA) und Mischgebiet gering-
flgig verandert und an die vorhandenen

Grundstiicksgrenzen angepasst. Dies betrifft

zum Einen den Verlauf der ,Nutzungskorde
zwischen den Grundstlicken FI.Nrn. 1141 +
1142 sowie FI.Nrn. 1141|1 + 1142|1 als
auch das Grundstilick FI.Nr. 41|1. Eine
Anderung der zuléssigen Nutzungen erfolgt
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Larmimmissionen sein, sondern vor allem auch die
Stérungen, die durch den Ziel- und Quellverkehr ausgehen,
der den Gewerbebetrieben zuzurechnen ist (vgl. Ziffer 7.4 TA
Larm; Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom
09.10.1990, NVWZ 1991, 267; Jade/Dirnberger,
Baugesetzbuch - Baunutzungsverordnung, 8. Auflage 2017,
§ 6 BauNvVO Anm. 24).

Hinsichtlich der Larmimmissionen hat sich der Markt Offingen
im bisherigen Bebauungsplanverfahren damit begnltigt, in
den Hinweisen und Empfehlungen der
Bebauungsplansatzung unter Ziffer 5.2 darauf hinzuweisen,
dass mdgliche Immissionen der vorhandenen
Gewerbebetriebe zu dulden sind. Erforderlich ist aber, um
den Nachweis zu flihren, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Hinter den Gérten I - 1. Anderung" das
Interesse der vorhandenen und kiinftigen Bewohner an
gesunden Wohnverhdltnissen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
gewahrt wird, die Erstellung einer Schalltechnischen
Untersuchung, die die Immissionen, die von den im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinter den Garten I -
1. Anderung" bestehenden Gewerbebetrieben ausgehen und
deren Auswirkungen auf die vorhandene und kiinftige
Wohnbevdlkerung ermittelt und bewertet. Die Erstellung
einer Schalltechnischen Untersuchung ist insbesondere
deswegen erforderlich, weil der bisherige Bebauungsplan
"Hinter den Garten I" bereits mehr als 30 Jahre alt ist, die
bestehenden Gewerbebetriebe sich in dieser Zeit erheblich
verandert haben und durch die beabsichtigte
Nachverdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Hinter den Garten I" kinftig eine wesentlich gréBere Zahl
von Menschen dort wohnen soll.

Namens und im Auftrag meines Mandanten rege ich daher
an, im weiteren Bebauungsplanverfahren eine
Schalltechnische Untersuchung erstellen zu lassen.

jedoch nicht.

Far den rechtskraftigen Bebauungsplan
gelten die Regelungen der BauNVO 1977,
fir den geanderten Bebauungsplan die
Regelungen der BauNVO 1990 (§ 4: WA,

§ 6: MI). Diese werden gemaB § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO 1990 jedoch so modifiziert,
dass sich trotz der Unterschiede zwischen
BauNVO 1977 und 1990 gegeniiber dem
bisherigen Bebauungsplan keine
Veranderung hinsichtlich der Art der
Nutzung ergibt.

In der Konsequenz sind kinftig die gleiche
Art von Betrieben zuldssig wie bisher.

Es ist somit auch keine grundsatzliche
Veranderung hinsichtlich der Schall-
immissionen zu erwarten. Aus diesem
Grund kann hier - in Abstimmung mit der
zustandigen Immissionsschutzbehérde beim
Landratsamt Gilinzburg - auf eine
schalltechnische Untersuchung verzichtet
werden. Daran andert auch der Umstand
nichts, dass der bisherige Bebauungsplan
bereits mehr als 30 Jahre alt ist. Die
zugehdrige Baunutzungsverordnung stammt
bereits aus dem Jahre 1977.

Durch eine mégliche héhere Zahl von
Bewohnern im Plangebiet éndert sich hier
ebenfalls nichts, da die bisherigen Bewohner
die gleiche Schutzbediirftigkeit haben wie
neue. Der bisherige Bebauungsplan lasst im
Ubrigen bereits jetzt eine deutlich héhere
Bewohnerdichte zu als derzeit tatsachlich
vorgefunden.
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Hinsichtlich der bisherigen Entwicklungen
der vorhandenen Gewerbebetriebe ergibt
sich folgerichtig ebenfalls keine
grundlegende Anderung. Die
Gewerbebetriebe sind - bisher wie kinftig -
zulassig, soweit sie sich im Rahmen der
festgesetzten Art der Nutzung (modifiziertes
Mischgebiet) bewegen. Die Betriebe haben
Bestandsschutz; deshalb ist ein
entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.
Grundlegende Veranderungen bei den
gewerblichen Betrieben sind derzeit nicht zu
erwarten. Im Einzelfall, z.B. bei
Erweiterungen, ware eine Prifung des
Schallschutzes im Rahmen baurechtlicher
Genehmigungsverfahren durchzufiihren.
Die Festsetzung von
Immissionskontingenten oder Ahnlichem,
wie dies etwa bei der Neuausweisung von
Gewerbeflachen erfolgt, ware wegen der
bereits vorhandenen Nutzungen im
konkreten Fall dagegen nicht sinnvoll
umzusetzen.

Die o0.g. Erlauterungen werden in die
Begriindung des Bebauungsplans
aufgenommen.
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c) VerstoB gegen das Gebot der Konfliktbewaltigung

Der Bebauungsplan "Hinter den Gérten | - 1. Anderung"
verstoBt in seiner bisherigen Entwurfsfassung auch gegen
das im Rahmen der Abwagung zu beachtende Gebot der
Konfliktbewaltigung. Das Gebot der Konfliktbewaltigung gibt
dem Markt Offingen insbesondere auf, durch seine Planung
keine neuen Problemlagen zu schaffen, die weder im
Bebauungsplan selbst geldst sind, noch sich durch andere,
nachfolgende Regelungen lésen lassen
(Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 01.11.1974, NJW
1975, 841 ff; siehe auch Dirnberger, Larmschutz in der
Bauleitplanung, BayGT 2007, 6/3).

Wie bereits ausgeflihrt wurde, besteht die Gefahr, dass die
Larmimmissionen, die auf die Grundstlicke innerhalb des
Plangebiets einwirken, zu ungesunden Wohnverhaltnissen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) flihren. Diese Gesamtbelastung
und die damit verbundene Mehrbelastung der Eigentimer
der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
bedarf einer Abwagung im Bebauungsplanverfahren
(Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 05.10.2004,
BayVB1. 2005, 465 ff.; vgl. zur Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005, Baden-
Wirttembergischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom
22.09.2005, UPR 2006, 44; vgl. auch
Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 19.08.2003, BauR
2004, 1132). Eine derartige Abwagung hat der Markt
Offingen bisher noch nicht vorgenommen. Von jedem
Bebauungsplan muss jedoch verlangt werden, dass er die
ihm zuzurechnenden Konflikte bewaltigt, d.h. die betroffenen
Belange untereinander zu einem gerechten Ausgleich bringt.
Das gilt sowohl fir die bereits bestehenden als auch fir die
durch die Planung neu aufgeworfenen Konflikte.

~VvVerstoBB gegen das Gebot der
Konfliktbewaltigung™

In der Stellungnahme wird darauf
verwiesen, dass durch die Planung keine
neuen Problemlagen geschaffen werden
dirften. Dies sei insbesondere dadurch
gegeben, dass durch Larmimmissionen
ungesunde Wohnverhaltnisse entstiinden.
Der Markt Offingen habe hier keine
entsprechende Abwagung vorgenommen.

Wie unter Nr. 1.b. bereits erlautert, bewirkt
die Bebauungsplananderung keine
wesentliche Anderung hinsichtlich der
vorhandenen bzw. zuldssigen Immissionen.
Deshalb entstehen durch die Bebauungs-
planénderung auch keine Konflikte, die
wiederum bewaltigt werden missten.
Insbesondere ergeben sich keine
ungesunden Wohnverhaltnisse. Aus den
genannten Grinden kann auf eine
schalltechnische Untersuchung verzichtet
werden.

Der Markt Offingen hat diese Umstande in
seiner Abwagung bereits gewlirdigt.
Entsprechende Ausfiihrungen werden, wie
unter Nr. 1.b. erlautert, in die Begriindung
aufgenommen.
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Der Bebauungsplan darf der Plandurchfiihrung, d.h. dem
Baugenehmigungsverfahren nur das Uberlassen, was dieses
an zusatzlichem Interessenausgleich tatsachlich zu leisten
vermag. Insbesondere die Festsetzungen eines
Bebauungsplanes missen konkret-individuell sein und damit
Regelungen im Angesicht der konkreten Sachlage treffen.
Das bedeutet, dass die konkrete Situation der Grundstiicke
und auch ihr Verhaltnis zur Nachbarschaft zu sehen und
etwaige Konflikte zu lésen sind (Battis/Krautzberger/Léhr,
Baugesetzbuch, 13. Auflage 2016, § 1 Anm. 115).

Das Gebot der Konfliktbewaltigung erfordert auch eine
Prognose der Auswirkungen der Planung. Diese Prognose ist
unter Berlicksichtigung aller verfligbaren Erkenntnismittel in
einer dem Gegenstand der Planung angemessenen und
methodisch einwandfreien Weise zu erarbeiten. Hierzu
gehort auch die Erstellung sachverstandiger Untersuchungen
(Battis/Krautzberger/L6hr, Baugesetzbuch, 13. Auflage
2016,§ 1 Anm. 117).

Allein dadurch, dass der Markt Offingen - wie bereits
ausgefiihrt wurde - die erforderlichen Datengrundlagen nicht
ermittelt hat, liegt ein VerstoB gegen das Gebot der
Konfliktbewaltigung und damit eine Verletzung des
Abwagungsgebotes des § 1 Abs. 7 BauGB vor.

2) VerstoB gegen das Riicksichtnahmegebot

Der Bebauungsplan "Hinter den Gérten I - 1. Anderung"
verstoBt auch gegen das nachbarschiitzende
Riicksichtnahmegebot.

Nach § 15 Abs. 1 S. 2 BauNVO, der als besondere
Auspragung des Ricksichtnahmegebots auch im
Bebauungsplanverfahren Anwendung findet, sind die nach §§
2 bis 14 BauNVO zulassigen baulichen Anlagen im Einzelfall

2. .VerstoBB gegen das

Riicksichtnahmegebot™

In der Stellungnahme wird weiter
ausgefihrt, dass insbesondere durch die auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1142 geplanten
Wohngebaude gegen das Rlicksichtnahme-
gebot verstoBen wird.

Grund hierflr sei eine ,,duBerst verdichtete"

Seite 38 | 46

Markt Offingen

Bebauungsplan , Hinter den Garten - 1. Anderung"
Priifung der Stellungnahmen und Anregungen
16.04.2018




unzulassig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen
ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im
Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind
(Alternative 1), oder wenn sie solchen Beldstigungen oder
Stérungen ausgesetzt werden (Alternative 2).

Hierdurch soll gewdahrleistet werden, dass Nutzungen, die
geeignet sind, Spannungen und Stérungen hervorzurufen,
einander in ricksichtsvoller Weise so zugeordnet werden,
dass Konflikte méglichst vermieden werden. Erforderlich ist
stets eine einzelfallbezogene Beurteilung, bei der zu
ermitteln ist, was dem Ricksichtnahmebeglinstigten
einerseits und dem Ricksichtnahmeverpflichteten
andererseits nach Lage der Dinge zuzumuten ist
(Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 25.02.1977, BayVBI.
1977, 639; Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom
01.07.2005, BayVBI. 2006, 276/277).

Das Gebot der Riicksichtnahme ist verletzt, wenn sich ein
den Rahmen einhaltendes Vorhaben auf ein
Nachbargrundstlick unzumutbar auswirkt oder wenn die von
einem den Rahmen Uberschreitenden Vorhaben
hervorgerufenen stadtebaulichen Spannungen gerade in
solchen Auswirkungen bestehen (Bundesverwaltungsgericht,
Beschluss vom 06.12.1996, NVWZ-RR 1997, 516). Die
Auswirkungen sind unzumutbar, wenn unter
Bericksichtigung der Schutzwirdigkeit der Betroffenen, der
Intensitat der Beeintrachtigung und der wechselseitigen
Interessen das MalB3 dessen, was der Nachbar billigerweise
hinnehmen muss, lGberschritten ist. Wann dies der Fall ist,
hangt von den Umstanden des Einzelfalls ab. Bei der
vorzunehmenden Abwagung sind sowohl die
Schutzwirdigkeit des Nachbarn als auch korrespondierend
hierzu die mit dem Vorhaben verfolgten Interessen zu
berlicksichtigen. Beides muss in einer dem Gebietscharakter,
der Vorpragung der Grundstiicke durch die vorhandene

Bebauung, die ,,Erhéhung der zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse", eine ,ibermaBige
Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten®"
sowie die ,Gefahr einer Ghettobildung". Die
Bebauung auf dem Grundstlick FI.Nr. 1141
zeichne sich dagegen ,,durch eine maBvolle
Bebauung und groBzligige Gartenflachen
aus". Die geplanten neuen Wohnhauser
wirden , daher zu einem Fremdkorper und
einer stadtebaulichen Fehlentwicklung
fuhren®. Die geplante dichte Bebauung
stelle eine geschlossene und massive
Bebauung dar, die eine ,erdrickende
Wirkung und einen Einmauerungseffekt"
entstehen lasse.

Hier ist zunachst festzuhalten, dass § 15
BauNVO ein Korrektiv fir den Einzelfall
darstellt, welches im Genehmigungs-
verfahren zu berlicksichtigen ist. In der
Bauleitplanung findet es keine Anwendung.
Hier sind vielmehr die privaten und
offentlichen Belange gegeneinander
abzuwagen. Das Interesse der Nachbar-
schaft an der Planung einer mit ihrer
eigenen Nutzung vertraglichen Bebauung ist
dabei durch das Abstandsflachenrecht,
welches ausdricklich durch den Bebauungs-
plan nicht berihrt wird hinreichend
sichergestellt. MaBe und Dichte der kiinftig
zuldssigen Bebauung stellen dartber hinaus
rein stadtebauliche Gesichtspunkte dar.
Einen Millieuschutz kénnen die Eigentimer
nicht geltend machen.
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bauliche Nutzung und der konkreten Schutzwirdigkeit
entsprechenden Weise in Einklang gebracht werden. Bei der
Prifung, ob dem Nachbarn das Bauvorhaben im Einzelfall
nicht mehr zugemutet werden kann, kdnnen die Hohe und
Lange des Vorhabens, die Distanz der baulichen Anlage in
Relation zur Nachbarbebauung, die Art der baulichen
Nutzung, aber auch das Erscheinungsbild eine Rolle spielen
(Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom
26.01.2009, Az. 15 ZB 08.2934, juris).

Ausgehend von diesen Grundsatzen und MaBstdben ist
davon auszugehen, dass sich insbesondere die auf dem
Nachbargrundstiick FI.Nr. 1142 der Gemarkung Offingen
geplanten Wohngebdude gegeniiber meinem Mandanten
rtcksichtslos auswirken. Der Bebauungsplan "Hinter den
Garten I - 1. Anderung" ist dadurch gekennzeichnet, dass
das bisher nur untergeordnet bebaute Nachbargrundstiick
FI.Nr. 1142 der Gemarkung Offingen duBerst verdichtet
bebaut werden soll. Diese verdichtete Bebauung ist mit einer
Erhéhung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse sowie mit
einer ibermaBigen Erhéhung der Zahl der Wohneinheiten
und der Gefahr einer Ghettobildung verbunden.
Demgegeniiber zeichnet sich das Grundstiick meines
Mandanten durch eine maBvolle Bebauung und groBziigige
Gartenflachen aus. Die geplante Bebauung auf dem
Nachbargrundstlick FI.Nr. 1142 der Gemarkung Offingen
wirde daher zu einem Fremdkérper und zu einer
stadtebaulichen Fehlentwicklung fihren.

Durch die geplante dichte Bebauung, die insbesondere durch
die Bebauungsplanfestsetzungen hinsichtlich der
Baugrenzen, der Grundflachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse sowie wegen der fehlenden Beschrankung der
maximalen Zahl der Wohneinheiten im Teilgebiet MI
ermdglicht wird, und sich insbesondere entlang der Grenze

Beim Plangebiet ,Hinter den Garten®
handelt es sich um das unmittelbare Umfeld
des Kernortes von Offingen, dessen
Siedlungsstruktur historisch von einer
relativ hohen Dichte sowie einer gemischten
Nutzung (v.a. Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft) gepragt ist.

Die Anderung der Baugrenzen ist im
Wesentlichen durch den Entfall der privaten
Verkehrsflachen (StichstraBe) bedingt und
bleibt hierauf beschrankt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) werden
erhoht. Die GRZ entspricht dabei den
Obergrenzen des § 17 BauNVO 1990, die
héher liegen als bei der BauNvVO 1977 (0,6
statt 0,4). Durch die zulassige Grundflache
wird jedoch vor allem das Maf3 der
Bodenversiegelung bestimmt, zu dessen
Ausgleich etwa Festsetzungen zur
Versickerung und zur Oberflachengestaltung
getroffen werden.

Auf die Dichte der Bebauung selbst wirkt
sich die GRZ nur in geringem Umfang aus.
Wichtiger ist hier die GFZ. Diese wird von
0,6 auf 0,8 erhdht, was einer maBigen
Verdichtung entspricht. Die Obergrenzen
des § 17 BauNVO (GFZ 1,2 im WA und MI)
werden dabei jedoch bei Weitem nicht
ausgeschopft, so dass nicht von einer
~auBerst verdichteten™ Bebauung
gesprochen werden kann.

Die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
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zum Grundstiick meines Mandanten durch eine geschlossene
und massive Bebauung darstellt, entsteht insbesondere fir
das unmittelbar angrenzende Grundstiick meines Mandanten
eine erdriickende Wirkung und ein Einmauerungseffekt.

Auf dem Grundstick meines Mandanten entsteht somit der
Eindruck einer optischen Beengung, durch die der Belang
des Wohnfriedens berihrt wird und die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr gewahrleistet sind.
Eine derart erdriickende Wirkung und einen derartigen
Einmauerungseffekt hat in der nédheren Umgebung kein
anderes Gebaude. Die geplante und durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes ermdglichte massive Bebauung
Uberschreitet zudem auch hinsichtlich ihrer rdumlichen Lage
innerhalb der vorhandenen Bebauung den von der
Umgebung vorgegebenen Rahmen.

Mein Mandant hat daher einen Schutzanspruch auf Erhaltung
der Gebietsart, der es ihm ermdglicht, das Eindringen einer
gebietsfremden Nutzung und damit die schleichende
Umwandlung des Baugebietes zu verhindern
(Bundesverwaltungsgericht, Urteile vom 16.09.1993,
BVerwGE 95, 151/161, und vom 24.02.2000, NVWZ 2000,
1054; siehe auch Hoffmann, Der Anspruch auf Wahrung der
typischen Gebietspragung, BauR 2010, 1859 ff.).

Bei der gebotenen Gesamtbetrachtung erweisen sich daher
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hinter den Garten I
- 1. Anderung" wegen des VerstoBes gegen das
planungsrechtliche Ricksichthahmegebot und gegen den
Gebietserhaltungsanspruch meines Mandanten als
rechtswidrig. Auch dieser VerstoB3 gegen das
planungsrechtliche Ricksichthahmegebot und den
Gebietserhaltungsanspruch wirde zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplanes "Hinter den Garten 1 - 1. Anderung"
fihren.

Namens und im Auftrag meines Mandanten rege ich daher

wird von II bzw. Ila auf III erhoht. Dabei
erfolgt jedoch eine Begrenzung der Wand-
und Gesamthohe. Statt der bisher
festgesetzten ,Traufhéhe®™ wird nun die
baurechtlich definierte ,Wandhoéhe"
festgesetzt (Art. 2 BayBO). Die neue
Wandhdhe entspricht im Ergebnis in etwa
der bisherigen Festsetzung. Die Gesamt-
hdéhe war bislang nicht definiert und wird
nun ebenfalls begrenzt.

Diese Hohenbegrenzung fiuhrt dazu, dass
durch das dritte Vollgeschoss im
Wesentlichen eine bessere Ausnutzung des
Dachgeschosses erfolgen kann, was jedoch
nur geringe Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild hat (z.B. Art und Anzahl
von Dachgauben).

Die Anzahl der Wohneinheiten wird - wie
bisher - nicht begrenzt. Eine Notwendigkeit
hierfiir ist nicht zu erkennen.
Mehrfamilienhauser sind im Plangebiet
grundsatzlich mdglich und auch erwilinscht.
Die Festsetzung einer héchst zuldassigen
Zahl an Wohneinheiten wirde einen
deutlichen Eingriff in die Nutzbarkeit der
Grundsticke darstellen.

In der Praxis erfolgt eine Begrenzung der
Wohneinheiten insbesondere durch die
maoglichen GebaudegréBen sowie die Zahl
der realisierbaren Stellplatze, die in
ausreichender Menge herzustellen sind.
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an, fur das Nachbargrundstiick FI.Nr. 1 142 der Gemarkung
Offingen die bisherigen Festsetzungen beizubehalten. Zur
Vermeidung eines VerstoBes gegen das nachbarschitzende
Gebot der Ricksichtnahme und gegen den
nachbarschiitzenden Gebietserhaltungsanspruch ware daher
eine Bebauung angemessen, die wie das Wohngebdude
meines Mandanten lediglich zwei Vollgeschosse bei einer
Grundflachenzahl vom maximal 0,4 aufweist.

Die ,Gefahr einer Ghettobildung™ schlieBlich
ist nicht zu erkennen. Hierzu mussten
massive bauliche und vor allem soziale
Veranderungen stattfinden. Die Bebauungs-
planénderung fuhrt zwar tendenziell zu
einer héheren Wohndichte im Ortskern.
Diese bewirkt jedoch eine Starkung der
Wohnfunktion und somit eher eine
Verbesserung statt einer Verschlechterung
fir das gesamte Quartier. Neuinvestitionen
wie die geplante Wohnbebauung tragen
dabei in der Regel zu einer Aufwertung des
Umfeldes bei. Positiv wirken sich auch die
Investitionen etwa in das nahegelegene
Arztehaus, altersgerechtes Wohnen sowie in
den neuen gemeindlichen Kindergarten im
weiteren Umfeld aus. Auch der kiirzlich
fertig gestellte Neubau der Umgehungs-
straBe und die damit verbundene
Verringerung der Verkehrsbelastung im
Kernort tragen zu einer nachhaltigen
Verbesserung der Wohnqualitat im Ortskern
bei. Insgesamt entspricht die beschriebene
maBvolle Nachverdichtung im Kernort den
stadtebaulichen Zielen des Marktes
Offingen, insbesondere der Starkung der
Ortsmitte sowie dem Ziel , Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung®.

Die Entstehung eines Fremdkdrpers und
stddtebaulicher Fehlentwicklungen aus der
Betrachtung von nur zwei Grundstiicken
abzuleiten, ist im Ubrigen sicher nicht
sinnvoll méglich, da fir eine solche
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Beurteilung ein groBerer stadtebaulicher
Zusammenhang betrachtet werden muss.
Bei der Fokusierung auf nur zwei
Grundstlicke wirde sich zudem die Frage
stellen, welche der Bebauungen zum
Fremdkorper und zur stadtebaulichen
Fehlentwicklung fihrt. Die schlichte
Tatsache, dass eine der Bebauungen zeitlich
friher entstanden ist, lasst grundsatzlich
noch keine Aussagen Uber mégliche
stadtebauliche Fehlentwicklungen zu.

Eine geschlossene und massive Bebauung
sowie eine ,erdrickende Wirkung und einen
Einmauerungseffekt" entstehen durch die
Bebauungsplananderung nicht. Zum einen
wirken dem die festgesetzte offene
Bauweise mit Hohenbegrenzung sowie die
bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen entgegen. Zum anderen
soll die neue Bebauung auf FI.Nr. 1142 als
Zeilenbebauung im Norden des Grundstilicks
FI.Nr. 1141 entstehen, so dass ausreichende
Abstande - insbesondere hinsichtlich der
Belichtung - sichergestellt sind.

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst
schon jetzt eine deutliche dichtere
Bebauung zu, als sie derzeit vorhanden ist.
Im Umfeld finden sich entsprechend bereits
Gebdude mit zwei senkrechten Geschossen
plus Dachgeschoss, so dass durch die
Bebauungsplandnderung nur eine magige
Nachverdichtung erfolgt.
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3) Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen,
Umweltprifung und Umweltbericht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinter den
Géarten I - I. Anderung" ist im Teilbereich zwischen dem
Grundstlick meines Mandanten und dem Kapellenweg durch
umfangreiche, bisher noch nicht bebaute Grundstiicksflachen
gekennzeichnet. Die im Verhaltnis zu den Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplanes "Hinter den Garten I" geplante
Nachverdichtung stellt daher einen Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG dar und I6st einen
Bedarf an naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen aus
(§ 1a Abs. 3 BauGB).

Ferner ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
erforderlich, die in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden muss.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen setzt der
Entwurf des Bebauungsplanes "Hinter den Garten I -

1. Anderung" nicht fest. Auch eine Umweltpriifung und ein
Umweltbericht fehlen vollstandig.

Das ,Eindringen gebietsfremder Nutzung
und damit die schleichende Umwandlung
des Baugebietes" ist, wie oben erlautert,
durch die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung ebenfalls
ausgeschlossen.

In der Summe ist keine unzumutbare
Belastung durch die Bebauungsplan-
anderung zu erkennen, ein VerstoB gegen
das Riicksichtnahmegebot somit nicht
gegeben.

3. Naturschutzrechtliche

AusgleichsmaBnahmen, Umweltpriifung
und Umweltbericht

In der Stellungnahme wird wegen der
geplanten Nachverdichtung die
Durchfihrung einer Umweltprifung, die
Erstellung eines Umweltberichtes sowie die
Festsetzung naturschutzfachlicher
AusgleichsmaBnahmen gefordert.

Grundsatzlich handelt es sich bei der
Bauleitplanung nicht um eine
Neuausweisung von Bauflachen, sondern
nur um die Uberplanung von Flachen, fir
die durch den rechtskréftigen
Bebauungsplan bereits umfangreiches
Baurecht besteht.

Mit der Bebauungsplananderung erfolgt
insbesondere eine etwas hdhere
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Ich rege daher an, im weiteren Bebauungsplanverfahren die
erforderlichen naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen
festzusetzen sowie eine Umweltprifung mit Erstellung eines
Umweltberichts durchzufiihren.

4) Schadlose Ableitung des Oberflachenwassers

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Hinter den Garten I -
1. Anderung" enthalt keinerlei Angaben zur Frage der
schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers. Durch die
geplante Nachverdichtung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes und der damit verbundenen
Flachenversiegelung ist mit einem deutlich erhéhten
Oberflachenwasseraufkommen zu rechnen. Zur Vermeidung
von nachteiligen Auswirkungen auf die bereits bebauten
Grundstlicke, wie z.B. auf das Grundstiick meines
Mandanten rege ich daher an, die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers zu planen und in den
Bebauungsplanentwurf einzuarbeiten.

Bodenversiegelung (Grundflachenzahl). Im
Gegenzug werden Festsetzungen zur
Niederschlagswasserversickerung, zur
Oberflachengestaltung sowie zu
Baumpflanzungen getroffen
(Eingriffsvermeidung).

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt
es sich erst um einen Vorentwurf (siehe
oben). Im weiteren Verfahren wird bei
Bedarf - in Abstimmung mit dem
Landratsamt Glinzburg - eine Umwelt-
prifung durchgefiihrt und ein Umweltbricht
erstellt sowie gegebenenfalls erforderliche
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers

In der Stellungnahme wird ausgefiihrt, dass
der Entwurf des Bauleitplans keinerlei
Angaben zur Frage der schadlosen Ableitung
des Oberflachenwassers enthalte.

Tatsachlich werden jedoch Festsetzungen
zur ,Versickerung von Niederschlagswasser"
(Satzung Nr. 3.6) sowie zur ,Gestaltung von
Gehwegen, Stellplatzen und Lagerflachen"
(Satzung Nr. 4.2) getroffen, die der
schadlosen Ableitung von Niederschlags-
wasser von privaten Grundstiickflachen auf
den jeweiligen Grundstlicken dienen.

Fir die offentlichen Verkehrsflachen sind
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5) Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das bisherige
Bebauungsverfahren und der Bebauungsplanentwurf "Hinter
den Garten I - 1. Anderung" an erheblichen inhaltlichen
Fehlern leidet. Ich rege daher namens und im Auftrag
meines Mandanten an, den Entwurf des Bebauungsplanes
"Hinter den Géarten I - 1. Anderung" nach MaBgabe der
Einwendungen meines Mandanten zu erganzen und zu

Uberarbeiten bzw. das Bebauungsplanverfahren einzustellen.

keine Festsetzungen erforderlich, zumal
diese Verkehrsflachen samt Entwasserungs-
einrichtungen bereits hergestellt sind.

Abstimmungsergebnis: 16:0
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