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Anlagen zur Begriindung

1. Gegenuberstellung der bisherigen und neuen Regelungen

2. Umweltbericht mit Eingriffs-|Ausgleichsbilanzierung des

Bilros ,Das Grinstudio®, Andreas Schoéfer, An der
StaatsstraBe 11, 89364 Remshart, vom 16.04.2018

3. Zusammenfassende Erkldrung
[Anmerkung:

Die zusammenfassende Erkldrung liegt erst der Planfassung

zum Satzungsbeschluss bei]
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat des Marktes Offingen hat in der Sitzung vom
06.11.2017 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter
den Garten I - 1. Anderung® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.11.2017 ortsublich
bekannt gemacht worden (§ 2 (1) BauGB).

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit éffentlicher
Unterrichtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
06.11.2017 hat in der Zeit vom 27.11.2017 bis 29.12.2017
stattgefunden (§ 3 (1) BauGB).

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
06.11.2017 hat in der Zeit vom 27.11.2017 bis 29.12.2017
stattgefunden (§ 4 (1) BauGB).

Offentliche Auslegung

Der Entwurf zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter
den Garten I - 1. Anderung® in der Fassung vom 06.11.2017,
geandert am 16.04.2018, ist in der Zeit vom .........ccvvennnen.

bis .o offentlich auslegt worden (§ 3 (2) BauGB).

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.11.2017, gedndert
am 16.04.2018, hat in der Zeit vom .........vvvvvvvennns bis
..................... stattgefunden (§ 4 (2) BauGB).
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Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat des Marktes Offingen hat in der Sitzung vom
..................... den Bebauungsplan ,Hinter den Garten I -

1. Anderung" in der Fassung vom 06.11.2017, gedndert am
16.04.2018, als Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB).

Offingen,
den ....oovviiiiiinnnnn. Woérz, 1. Blrgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ,Hinter den Garten I - 1. Anderung" wurde
ausgefertigt am ...

Offingen,
(o 1< o I Woérz, 1. Burgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist am
..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§ 10 (3) BauGB).
Er wird mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Offingen,
(o =] o I Worz, 1. Buargermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
Planzeichenverordnung
Bayerische Bauordnung
Bundesnaturschutzgesetz
Bayerisches Naturschutzgesetz

Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern

- in den jeweils geltenden Fassungen -
sowie

Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung)

BauGB
PlanzV
BayBO
BNatSchG
BayNatSchG

GO

BauNVO

MARKT OFFINGEN

Markt Offingen
Bebauungsplan
,Hinter den Garten I -
1. Anderung®

Seite 5|29



Satzung

Der Markt Offingen, Landkreis Glinzburg, erlasst auf Grund des
§ 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 BauGB, der BauNVO,
des Art. 81 BayBO, des Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG und des

Art. 23 GO, in den jeweils geltenden Fassungen, den

Bebauungsplan , Hinter den Gérten I - 1. Anderung"
als Satzung.

Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der
Bebauungsplan ,Hinter den Garten IV, rechtskréftig seit
08.02.1985, im Uberschneidungsbereich mit dem
Bebauungsplan ,Hinter den Garten I - 1. Anderung“auBer
Kraft.

Zudem wird der Bebauungsplan ,Hinter den Garten IV,
rechtskraftig seit 08.02.1985, fiir die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereiche aufgehoben.

Bestandteile

Der Bebauungsplan ,Hinter den Garten I - 1. Anderung®
besteht aus der Planzeichnung des Blros blatter e
burger GbR, 89423 Gundelfingen, in der Fassung vom
06.11.2017, geandert am .........coevvuvennn. , und aus
dieser Satzung.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
umfasst weitgehend den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Hinter den Garten I und umfasst die
Grundstiicke FI.Nrn. 41 (Teilflache), 41]|1, 44]|1, 45]1,
47 (Tifl.), 49]|1 (TIfl.), 52]1, 53 (TIfl.), 55 (TIfl.), 56
(TIfl.), 56]1, 59 (TIfl.), 61 TIfl.), 1057 (TIfl), 1131]|1,
1132, 11321, 11322, 1132]|3, 1133, 1134|1 (TIfl.),
1135, 1135]1, 11352, 1136, 1136]1, 1136]2, 1136]3,
1137, 11371, 1137]2, 1137|3, 1138, 1138|1, 1138]|2,
1139|1, 1139|2, 1140, 1140|1, 1140|2, 11403, 1141,
11411, 1142, 1142|1, 1143, 1144|1, 11443, 11444,
1144|5, 1144|6, 1144|7, 1144|8, 1144|9, 1144|10,
114411, 114412, 1144|13, 1144|14, 1144]|15,
114416, 114417 (TIfl.), 1144|19, 1661|2, 1661]|3
(TIfl.), 1661|4, 1661|5, 1661|6, 1661|7, 1661]8,
16619, 17587 (TIfl.), 1758]|14 (TIfl.), 1760 (TIfl.),
1760|1, 1760|2, 1760|3, 1760|4, 1761, 1761]1,
1761|2, 1762, 1762|2, 1762]|3, jeweils Gemarkung
Offingen.
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Die Grundstlcke FI.Nrn. 1|6, 1|30, 1|32, 1|34, 1144|2,
1661|3 (Teilflache), 1758/14 (Teilflache) und 1760

(Teilflache), jeweils Gemarkung Offingen, sind nicht MARKT OFFINGEN
mehr Teil des Bebauungsplanes.

Flr diese Bereiche wird der Bebauungsplan aufgehoben.

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung
in der Fassung vom 06.11.2017, geandert am
16.04.2018.
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3 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

3.1.1.1 Zulassig sind

[SY

Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche Zwecke

3.1.1.2  Nicht zuldssig sind
1. Anlagen fir sportliche Zwecke

3.1.1.3  Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden nicht
zugelassen.

3.1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
3.1.2.1 Zulassig sind

. Wohngebaude,
. Geschafts- und Birogebaude,
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
peisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche,
kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,

1
2
3
S

3.1.2.2 Nicht zulassig sind

1. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

3.1.2.3  Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht
zugelassen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
WA: 0,4 (GRZ, als Obergrenze)
MI: 0,6 (GRZ, als Obergrenze)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
WA1, WA2: 0,6 (GFZ, als Obergrenze)
WA3, MI: 0,8 (GFZ, als Obergrenze)

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
WA1, WA3: 2 (VG, als Hochstmal3)
WA2, MI: 3 (VG, als HochstmaB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Wandhohe

Wandhoéhe ist das MaBB von Geldndeoberflache im Mittel
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

- Wandhohe 6,85 m (als Hochstmal3)

Bei einseitig geneigten Pultdachern gilt die héchst
zuldssige Wandhoéhe auch flr die firstseitige
AuBenwand.

Gesamthohe
Gesamthohe ist das MaB von Gelandeoberflache im
Mittel bis zum oberen Abschluss des Daches

- Gesamthohe 13,00 m (als HoéchstmaRB)
Bei Anderungen oder Erweiterungen bestehender

Gebaude kénnen Ausnahmen zugelassen werden, soweit
dies zur Anpassung an den Bestand erforderlich ist.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Offene Bauweise

Zulassig sind
WA1, WA2, MI: ED (Einzel- und Doppelhduser)

WA3: H (nur Hausgruppen zulassig)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Gebaude sind innerhalb der Baugrenzen zuladssig.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen)
errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie unter-
geordnete Anlagen, die nach BayBO innerhalb der
Abstandsflachen zulassig sind, sind zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen hin nur innerhalb der Baugrenzen
zuléssig, im Ubrigen auch in den nicht berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Abstandflachen
§ 9 (1) Nr. 2a BauGB

Fir die Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der
BayBO.

Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist Gber
geeignete Einrichtungen (z.B. Mulden oder Rigolen) auf
dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Die Versickerungseinrichtungen sind fachgerecht zu
gestalten und zu unterhalten.

Sofern eine Versickerung auf Grund der vorhandenen
Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist, ist dies durch ein
geeignetes Bodengutachten nachzuweisen.
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3.7

3.7.1

3.7.2

3.8

3.8.1

3.8.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Aufrechterhaltung des Zustandes saP-relevanter
Fledermausarten sind an Baumen im o6ffentlichen Raum
des Bebauungsplanes "Hinter den Garten I -

1. Anderung" sechs Fledermauskésten fachgerecht
anzubringen.

Durch Baurechtsmehrung entsteht ein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf von 1.306 m2. Dieser wird von der
gemeindlichen Okokontoflédche auf Flurnummer 1031
Gemarkung Offingen im Schlehbachtal abgebucht.

(beschrieben in Anlage 2: Umweltbericht mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung)

Baum- und Strauchpflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist
ein Streifen von 3,0 m Breite mit bodenstandigen
Geholzen zu bepflanzen.

Unverbindlicher Pflanzvorschlag:

a) Baume und Baumheister:

Linde, Eiche, Hainbuche, Spitzahorn, Vogelkirsche,
Vogelbeerbaum und Obstbdume

b) Strdaucher:

Gemeine Heckenkirsche, Gemeiner Schneeball,
Haselnuss, Pfaffenhitchen, Liguster, Holunder

Bei Neubauten ist je angefangene 400 m2 nicht
Uberbauter Grundsticksflache mindestens ein mittel- bis
groBkroniger, heimischer Laubbaum oder zwei
Obstbaume gemaB Pflanzliste A bzw. C oder
vergleichbarer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pflanzenliste A: Laubbdume
Mindestqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, StU 12-14

Arten:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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3.9

Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzenliste C: Obstbdume
Mindestqualitat:

Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 7-8 cm
bewahrte Sorten

Artenempfehlung Obstgehdlze:
Apfel ,Bittenfelder'

Apfel ,Brettacher'

Apfel ,Bortlinger Weinapfel'
Apfel ,Hauxapfel'

Apfel ,Jakob Fischer'

Apfel ,Kaiser Wilhelm'

Apfel ,Rote Sternrenette'

Birne ,Gelbméstler

Birne ,Schweizer Wasserbirne'

Pflege | Unterhaltung
§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Die Pflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.

Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte
Pflege dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von
Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei

sind die festgesetzten Gehdlzarten und
Mindestqualitaten zu verwenden.
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4.1

4.1.1

4.2

4.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung baulicher Anlagen
Art. 81 (1) Nr. 1 BayBO

Zulassige Dachformen und Dachneigungen

Sattel-, Walm-, Pult-, Flachdéacher:
Dachneigung 0-45°

Gestaltung von Gehwegen, Stellplatzen und
Lagerfldachen
Art. 81 (1) Nr. 3 BayBO

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Gehwege und
Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen (Verwendung von Schotterrasen, Rasen-
gittersteinen, Rasenpflaster, Pflaster mit groben Fugen
etc.). Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind
unzuldssig. Soweit betriebsbedingt mdglich, gilt Gleiches
flr Lagerflachen.

Einfriedungen
Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit
einer Gesamthdéhe von 1,30 m einschlieBlich Sockel
zulassig.
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5.1

5.2

Hinweise und Empfehlungen

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Bei Umnutzung der vorhandenen Gewerbeflachen zu
Wohnnutzung oder vergleichbar schutzbediirftigen
Nutzungen wird empfohlen, insbesondere die Pfade
Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanzen zu untersuchen,
um mdgliche Restbelastungen auszuschlieBen.

Sollte bei AushubmaBnahmen, Erdbewegungen oder
sonstigen Eingriffen in den Untergrund altlasten-
verdachtiger Bodenaushub, Abbruchmaterial oder
sonstige Abfallablagerungen angetroffen werden, ist die
Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Glnzburg
unverzlglich zu verstandigen. Bis zur Abklarung der
weiteren Vorgehensweise dlrfen die Arbeiten nicht
fortgesetzt werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit
von Natur aus erhdhten Schadstoffgehalten (geogene
Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung|Entsorgung fihren kénnen.
Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenunter-
suchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis
zu setzen.

Es wird empfohlen Flachen, die als Griinflache oder zur
gartnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu
befahren. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz
des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten
werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN
19731, welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmateriales geben, empfohlen. Um
Qualitatsverluste vorzubeugen, sind Mieten bei einer
Lagerungsdauer von mehr als zwei Monaten zu
begriinen.

Immissionsschutz

Mdgliche Immissionen (insbesondere Larm, Staub
und Geruch) aus der Bewirtschaftung angrenzender
landwirtschaftlicher Flachen und der Gewerbebetriebe
sind im Rahmen der gesetzlichen
Immissionsschutzvorschriften zu dulden.
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5.3

5.4

Bodendenkmadler

Fiar Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplans - ndrdlich des Kapellenweges - ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen ist.

Es wird dringend empfohlen, sich hierzu rechtzeitig mit
der Denkmalschutzbehdrde in Verbindung zu setzen.

Allgemeiner denkmalrechtlicher Hinweis (gesamtes
Plangebiet):

Art.8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art.8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehodrde die Gegenstdnde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten, oder die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehdrde.

Niederschlagswasser

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
~Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV)
und die dazugehoérigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein
wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.
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5.5

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses
Bauleitplanes fir eine Versickerung sollte vor der
Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Uberprift werden.

Versorgungsleitungen
Die in den offentlichen Verkehrsflachen vorhandenen
Strom-, Fernmelde- und Erdgasleitungen dirfen bei

Bau- und PflanzmaBnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Bei allen notwendigen und erforderlichen Arbeiten sind
die zustandigen Versorger (schwaben netz GmbH, LEW
Verteilnetz GmbH, LEW TelNet GmbH) zu informieren
und die zum Schutz der Leitungen zu treffende
MaBnahmen frihzeitig abzustimmen.

In-Kraft-Treten der Satzung
Der Bebauungsplan tritt gemaB § 10 BauGB mit dem
Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Plan aufgestellt:

Gundelfingen, 06.11.2017, geandert am 16.04.2018

blatter e burger, HauptstraBe 43, 89423 Gundelfingen
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Begriindung

Anlass der Planung | Wesentliche Inhalte

Die Marktgemeinde Offingen beabsichtigt, den Bebauungsplan
L~Hinter den Garten I" zu Uberarbeiten, um im Laufe der Zeit
veranderten stadtebaulichen und architektonischen
Vorstellungen mehr Raum zu geben.

Konkreter Anlass ist der Wunsch, in diesem zentralen
inneroértlichen Bereich die Mdglichkeit fir mittelgroBen
Geschosswohnungsbau zu eréffnen und so der steigenden
Nachfrage nach Wohnraum im Ortskern Rechnung zu tragen.

Wesentliche Ziele der Planung

GroéBere planerische und gestalterische Freiheiten flir die
Bauherren unter Beibehaltung der stadtebaulichen und
ortsgestalterischen Grundziige.

Die Anderung bezieht sich vor allem auf das MaB der
baulichen Nutzung (Anzahl Vollgeschosse, Grundflache,
Geschossflache). Zum Teil - vor allem im Mischgebiet -
stellt dies nur eine Anpassung an den tatsachlichen Bestand
dar. Daneben lasst die Bebauungsplananderung im
gesamten Plangebiet eine weitgehende Freiheit bei der
Dachgestaltung.

Diese Bauformen kénnen im Wege einer Befreiung nach

§ 31 Abs.2 BauGB nicht genehmigt werden. Hierzu ist
vielmehr eine Bebauungsplananderung erforderlich.

Die relative starke Differenzierung zwischen den einzelnen
Teilbereichen wird dabei aufgehoben. Stattdessen erfolgt im
gesamten Planbereich eine Vereinheitlichung der Fest-
setzungen, soweit dies der Bestand zulasst.

Im Zuge der somit ohnehin erforderlichen Bebauungsplan-
anderung sollen alle Festsetzungen des mehr als 30 Jahre
alten Bebauungsplans komplett Uberpriift und Uberarbeitet
werden. Zum Teil entspricht die real vorgefundene Situation
nicht Vorgaben des Bebauungsplans. Dies kann im Zuge der
Anderung angepasst werden. Die betrifft insbesondere die
Grundstlicksverhaltnisse, die 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen, die Gebdudestandorte sowie die Uber-
schneidung mit neueren, benachbarten Bebauungsplanen.

Starkung des Ortskernes durch Schaffung von Wohnraum
an zentraler Stelle sowie Sicherung der vorhandenen
gewerblichen Betriebe bei gleichzeitiger Riicksichtnahme auf
den Schutz des Wohnens
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Geltungsbereich und Plangebiet

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst
weitgehend den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter
den Garten I". Er liegt westlich der HauptstraBe im Kernort
Offingens und reicht im Norden bis zur StraBe Graspoint, im
Sitden bis zur Kénigsberger Strae. Im Westen bildet das
Plangebiet den Ortsrand zur landwirtschaftlich genutzten freien
Landschaft. Wahrend sich im Norden und Siiden im
Wesentlichen Wohnhauser verschiedener GréBe aus der
Nachkriegszeit befinden, wird insbesondere der Bereich entlang
der HauptstraBe (historischer Ortskern) auch gemischt genutzt.

Lage im Ort Quelle: Bayernatlas.de | ohne MaBstab

Das Gebiet ist bereits weitgehend bebaut. Es handelt sich im
vorwiegend um Wohnbebauung (Ein- und Zweifamilienhduser,
v.a. im Bereich ,Kapellenweg" und ,An der Quelle" auch
Geschosswohnungsbau und Reihenhauser). Daneben finden
sich auch zwei Gewerbebetriebe. Im zentralen Bereich liegt
eine gréBere Grinflache, die bislang unbebaut ist, auBerdem
noch einzelne weitere unbebaute Grundstiicke.

Das Geldnde fallt mit einer durchschnittlichen Neigung von
etwa drei bis vier Prozent leicht von Sidwesten nach
Nordosten.
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Luftbild mit Grundstiicksgrenzen Quelle: Bayernatlas.de | MaBstab 1:5.000

Planungsrechtliche Grundlagen | Verfahren

Wegen der umfangreicheren erforderlichen Anpassungen ist
davon auszugehen, dass die Grundziige der Planung berihrt
werden. Dies betrifft insbesondere die Anderungen zum MaB
der baulichen Nutzung (Anzahl Vollgeschosse, GRZ, GFZ). Die
Anderung wird deshalb nicht im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt
ebenfalls nicht zur Anwendung. Die Voraussetzungen hierzu
sind zwar grundsétzlich gegeben. Allerdings wird durch den
Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache von mehr als
20.000 m2 festgesetzt (ca. 24.418 m2, vgl. § 13a (1) Satz 2
Nr. 2 BauGB). Statt der damit erforderlichen Vorprifung, ob
das beschleunigte Verfahren somit méglich ist, wird das
Regelverfahren gewahlt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Offingen stellt flr den Planbereich Wohnen bzw. Griin- und
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Mischgebietsflachen dar. Bei der kinftigen Fortschreibung des
Flachennutzungsplans werden die - faktisch nicht méglichen -
Grinflachen entfallen. Der Bebauungsplan entspricht diesen
Darstellungen nicht vollstandig. Dennoch kann davon ausge-
gangen werden, dass der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt ist. Denn bereits der vorhandene
Bebauungsplan stellt fir die beiden Mischgebietsbereiche
jeweils ein Mischgebiet fest (> vorhandene Gewerbebetriebe).
Diese Festsetzung wird nicht geandert. Der neu aufzustellende
Bebauungsplan nimmt somit die Festsetzungen aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplans auf.

Lediglich die Abgrenzung zwischen WA und MI wird geringfligig
an die tatsachlichen Grundstlicksverhaltnisse angepasst

(Bereiche FI.Nrn. 1141, 1141|1, 1142, 1142]|1 sowie 41, 41]|1).

Da der Flachennutzungsplan jedoch ohnehin nicht parzellen-
scharf ist, ist auch hierdurch kein Anpassungsbedarf gegeben.
Die Festsetzungen entsprechen den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde.

Ausschnitt Flachennutzungsplan (Rechtskraft, 1996) MaBstab 1:6.666

MARKT OFFINGEN

Markt Offingen
Bebauungsplan
,Hinter den Garten I -
1. Anderung®

Seite 20|29



Ausschnitt Flachennutzungsplan (Fortschreibung 2017, Entwurf)
MaBstab 1:6.666

Denkmalschutz

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein kartiertes
Bodendenkmal:

D-7-7528-0031: Siedlung der Bandkeramik

Zudem koénnte sich dort ein zugehoriges Graberfeld befinden.
Noérdlich des Kapellenweges bediirfen deshalb Bodeneingriffe
jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach
Art. 7.1 BayDSchG. Im Ubrigen Plangebiet gilt die Meldepflicht
nach Art.8.1-2 BayDSchG.

> siehe hierzu auch Hinweis Nr. 5.3

Hochwasserschutz

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete der Donau (schraffierte
Flache) im Norden liegen wegen der Topografie weit unterhalb
des Plangebietes und betreffen dieses nicht.

Das nur leicht hangige Gelande lasst zudem keine besonderen
Gefahrdungen durch abflieBendes Niederschlagswasser
erwarten.

MARKT OFFINGEN

Markt Offingen
Bebauungsplan
,Hinter den Garten I -
1. Anderung®

Seite 21|29



MARKT OFFINGEN

Bodendenkmale und Hochwasserschutz Quelle: Bayernatlas.de | MaBstab
1:10.000

Natur- und Landschaftsschutz

Nordlich des Plangebietes findet sich kartierte Biotope, die das
Plangebiet jedoch nicht betreffen.

-~ e
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Inhalt der Planung

Die Bauleitplanung beruht im Wesentlichen auf dem bisherigen
Bebauungsplan ,Hinter den Garten I, der durch die
Neuaufstellung ersetzt wird.

‘BEB-PLAN-ENTWURE
“HNTFR RNEN RARTF

Bebauungsplan , Hinter den Garten I" vor der Neuaufstellung
ohne Maf3stab

Durch die neue Planung sollen vor allem gréBere planerische
und gestalterische Freiheiten fir die Bauherren unter
Beibehaltung der stadtebaulichen und ortsgestalterischen
Grundzlige erreicht werden. In diesem Zuge sollen alle
Festsetzungen des mehr als 30 Jahre alten Bebauungsplans
komplett Gberprift und Uberarbeitet werden.

Die Planung soll dabei eine Starkung des Ortskernes durch
Schaffung von Wohnraum an zentraler Stelle sowie Sicherung
der vorhandenen gewerblichen Betriebe bei gleichzeitiger
Ricksichtnahme auf den Schutz des Wohnens gewdhrleisten.

> siehe: ,Wesentliche Ziele der Planung"

Der Geltungsbereich wird im ndérdlichen Bereich reduziert, da
hier mittlerweile der Bebauungsplan ,Graspoint® gilt. AuBerdem
entfallt die Anbindung an die HauptstraBe im Osten, da hier

)
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durch die veranderte verkehrstechnische Bedeutung der
HauptstraBe keine Sichtdreiecke mehr erforderlich sind.

Die wesentlichen Anderungen der Festsetzungen gegeniiber
dem Bebauungsplan ,Hinter den Garten I" sind in der Anlage 1
zusammengefasst.

Hinweis:
Die Gegenliberstellung der bisherigen und neuen Regelungen
ist weitgehend entsprechend der neuen Regelungen gegliedert.

Bau- und Nutzungskonzept

Beim Plangebiet ,Hinter den Garten™ handelt es sich um das
unmittelbare Umfeld des Kernortes von Offingen, dessen
Siedlungsstruktur historisch von einer relativ hohen Dichte
sowie einer gemischten Nutzung (v.a. Wohnen, Gewerbe,
Landwirtschaft) gepragt ist.

Die Bebauungsplananderung flihrt tendenziell zu einer héheren
Wohndichte im Ortskern. Diese bewirkt eine Starkung der
Wohnfunktion und somit eine Verbesserung fiir das gesamte
Quartier. Neuinvestitionen wie eine konkret geplante
Wohnbebauung tragen dabei zu einer Aufwertung des Umfeldes
bei. Positiv wirken sich auch die Investitionen etwa in das
nahegelegene Arztehaus, altersgerechtes Wohnen sowie in den
neuen gemeindlichen Kindergarten im weiteren Umfeld aus.
Auch der kurzlich fertig gestellte Neubau der UmgehungsstraBBe
und die damit verbundene Verringerung der Verkehrsbelastung
im Kernort tragen zu einer nachhaltigen Verbesserung der
Wohnqualitat im Ortskern bei. Die Neuaufstellung dient somit
der Befriedigung zeitgemaBer Wohnbediirfnisse der
Bevdlkerung (auch von Familien mit mehreren Kindern), der
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und den
Anforderungen kostensparenden Bauens. Insgesamt entspricht
die beschriebene maBvolle Nachverdichtung im Kernort den
stddtebaulichen Zielen des Marktes Offingen, insbesondere der
Starkung der Ortsmitte sowie dem Ziel ,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung®.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird wie bisher in ein Allgemeines Wohngebiet
(WA, § 4 BauNV) und ein Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO)
gegliedert. Durch die Bebauungsplananderung werden lediglich
die Grenzen zwischen allgemeinem Wohngebiet (WA) und
Mischgebiet geringfligig verandert und an die vorhandenen
Grundstiicksgrenzen angepasst. Dies betrifft zum Einen den
Verlauf der ,Nutzungskordel™ zwischen den Grundstlicken
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FI.Nrn. 1141 + 1142 sowie FI.Nrn. 1141|1 + 1142]1 als auch
das Grundstiick FI.Nr. 41]1. Eine Anderung der zul&ssigen
Nutzungen erfolgt jedoch nicht. Flr den bislang rechtskraftigen
Bebauungsplan gelten die Regelungen der BauNVO 1977, flr
den geanderten Bebauungsplan die Regelungen der

BauNVO 1990. Diese werden gemaB3 § 1 Abs. 5 und 6

BauNVO 1990 jedoch so modifiziert, dass sich trotz der
Unterschiede zwischen BauNVO 1977 und 1990 gegeniiber dem
bisherigen Bebauungsplan keine Veranderung hinsichtlich der
Art der Nutzung ergibt.

MaB der baulichen Nutzung | Anzahl Wohneinheiten

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ) werden erhoht. Die GRZ entspricht
dabei den Obergrenzen des § 17 BauNVO 1990, die héher
liegen als bei der BauNVO 1977 (0,6 statt 0,4). Durch die
zuldssige Grundflache wird jedoch vor allem das MaB der
Bodenversiegelung bestimmt, zu dessen Ausgleich etwa
Festsetzungen zur Versickerung und zur Oberflachengestaltung
getroffen werden.

Auf die Dichte der Bebauung selbst wirkt sich die GRZ nur in
geringem Umfang aus. Wichtiger ist hier die GFZ. Diese wird
von 0,6 auf 0,8 erhdht. Die Obergrenzen des § 17 BauNVO
(GFZ 1,2 im WA und MI) werden dabei im Sinne einer maBigen
Verdichtung nicht ausgeschdpft.

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird von II bzw. IIa
auf III erhoht. Dabei erfolgt jedoch eine Begrenzung der Wand-
und Gesamthohe. Statt der bisher festgesetzten ,Traufhohe"
wird nun die baurechtlich definierte ,Wandhdhe" festgesetzt
(Art. 2 BayBO). Die neue Wandhdhe entspricht im Ergebnis in
etwa der bisherigen Festsetzung. Die Gesamthdéhe war bislang
nicht definiert und wird nun ebenfalls begrenzt.

Diese Hohenbegrenzung flhrt dazu, dass durch das dritte
Vollgeschoss im Wesentlichen eine bessere Ausnutzung des
Dachgeschosses erfolgen kann, was jedoch nur geringe
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild hat (z.B. Art und
Anzahl von Dachgauben).

Die Anzahl der Wohneinheiten wird — wie bisher - nicht
begrenzt. Eine Notwendigkeit hierflir ist nicht zu erkennen.
Mehrfamilienhduser sind im Plangebiet grundsatzlich maéglich
und auch erwiinscht. Die Festsetzung einer hdchst zulassigen
Zahl an Wohneinheiten wirde einen deutlichen Eingriff in die
Nutzbarkeit der Grundstiicke darstellen.

In der Praxis erfolgt eine Begrenzung der Wohneinheiten
insbesondere durch die méglichen GebaudegréBen sowie die
Zahl der realisierbaren Stellplatze, die in ausreichender Menge
herzustellen sind.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen sind im gesamten Plangebiet so definiert, dass
zu den StraBenflachen jeweils eine Vorgartenzone freigehalten
wird und die Ubrigen Grundstlcksflachen Uberbaut werden
kénnen.

Die Anderung der Baugrenzen ist im Wesentlichen durch den
Entfall der privaten Verkehrsflachen (StichstraBe) bedingt und
bleibt hierauf beschrankt.

ErschlieBung | Ortliche Verkehrsflichen

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes sollen die
Festsetzungen an die tatsachlich vorhandenen Verhaltnisse
angepasst werden.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die - bereits
vorhandenen - 6ffentlichen StraBen, die durch die
Neuaufstellung nicht verandert werden.

Darlber hinaus sind in den Bereichen ,Kapellenweg" und
,Kdnigsberger StraBe" zwei private StichstraBen vorhanden.
Diese waren im bisherigen Bebauungsplan als private
Verkehrsflachen als ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahme"
dargestellt. Die beiden StichstraBen sind fiir die ErschlieBung
der hinter liegenden Grundstiicke dauerhaft erforderlich und
werden deshalb nun als private Verkehrsflachen verbindlich
festgesetzt.

Ebenfalls im bisherigen Bebauungsplan als ,Hinweise und
nachrichtliche Ubernahme" zwar dargestellt - aber nicht
ebenfalls nicht festgesetzt - sind zwei ost-west-gerichtete
StichstraBen im zentralen Planbereich von der ,Danziger
StraBe"™ und ,Hinter den Garten". Im Gegensatz zu den beiden
0.g. StichstraBen sind sie jedoch tatsachlich nicht vorhanden.
Wegen der tatsachlichen Grundstiicksverhaltnisse sowie einer
konkret geplanten Bebauung auf dem Grundstiick FI.Nr. 1142
ist auch nicht zu erwarten, dass die StichstraBe in absehbarer
Zeit ausgefiuhrt werden kénnte.

Die besondere Thematik stellt sich wegen der sehr tiefen
Grundsticke FI.Nrn. 1141 + 1142 sowie FI.Nrn. 1141|1 +
1142]|1. Diese Grundstlicke grenzen jeweils in genligender
Breite unmittelbar an eine 6ffentliche Strae an und sind somit
ausreichend erschlossen — auch ohne private Stichstra3e.

Die ErschlieBung des westlichen Teils des schmalen
Grundstiicks FI.Nr. 1141 ist allerdings nur relativ schwer
maoglich, da die vorhandene Bebauung nur einen geringen
Abstand zu den Nord- und Sidgrenzen aufweist. Durch den
Wegfall der privaten StichstraBe wird die ErschlieBung somit
zumindest nicht einfacher, wenn gleich sie wegen der offenen
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Bauweise und der freizuhaltenden Abstandsflachen
grundsatzlich méglich bleibt. Die hierfiir notwendigen
Aufwendungen sind jedoch zumutbar. Andererseits ist die
StichstraBe ohne Inanspruchnahme des Nachbargrundstiicks
ohnehin nicht méglich.

Eine Bebauung der westlichen Teilflache des Grundstlicks
FI.Nr. 1141 ist wegen des Grundstiickszuschnittes jedoch
ohnehin nur sehr eingeschrankt mdéglich. Dies gilt insbesondere
im Hinblick auf die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Abstandsflachen. Diese Situation wird durch die
Bebauungsplananderung nicht verandert.

Die zeichnerischen (raumlichen) Festsetzungen eines
Bebauungsplanes orientieren sich zwar an den - vorhandenen
oder geplanten - Grundstiicksgrenzen. Die Grenzen werden
durch einen Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt, mdgliche
Veranderungen der Grundstlicksgrenzen grundsatzlich nicht
geregelt.

Die Bauleitplanung soll deshalb entsprechend ausgestaltet
werden, die beiden StichstraBen werden entsprechend nicht
festgesetzt und entfallen. Die Bauleitplanung kénnte ansonsten
nicht umgesetzt werden und ware somit hinfallig.

Die - ebenfalls bereits vorhandene - leitungsgebundene
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die festgesetzten
offentlichen und privaten Verkehrsflachen. Das Plangebiet ist
somit ausreichend erschlossen (Versorgungsleitungen fir
Wasser und Abwasserentsorgung, Gas, Elektrizitat und
Telekommunikation).

Abwehrender Brandschutz:

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des ehemaligen
Bayerischen Landesamtes flir Wasserwirtschaft bzw. nach den
technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach
dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen
Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstiicken" ist zu achten.

Weitere Festsetzungen

Weitere Festsetzungen, insbesondere zur Gestaltung der
Gebaude und AuBenanlagen, orientieren sich an den bisherigen
Festsetzungen und dem tatsdchlichen Bestand, weiten die
Spielraume im Sinne einer zeitgemaBen Betrachtungsweise
jedoch etwas aus.
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Immissionsschutz

Innerhalb eines Mischgebietes sind Gewerbebetriebe zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Durch die Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
sind kiinftig faktisch die gleiche Art von Betrieben zuldssig wie
bisher. Es ist somit keine grundsatzliche Veranderung
hinsichtlich der Schallimmissionen zu erwarten. Aus diesem
Grund kann hier - in Abstimmung mit der zustandigen
Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Glnzburg - auf
eine schalltechnische Untersuchung verzichtet werden.

Daran andert auch der Umstand nichts, dass der bisherige
Bebauungsplan bereits mehr als 30 Jahre alt ist. Die zugehoérige
Baunutzungsverordnung stammt bereits aus dem Jahre 1977,
war also zum Zeitpunkt der Aufstellung des bisherigen
Bebauungsplans bereits zu beachten.

Durch eine mdgliche héhere Zahl von Bewohnern im Plangebiet
andert sich hier ebenfalls nichts, da die bisherigen Bewohner
die gleiche Schutzbediirftigkeit haben wie neue. Der bisherige
Bebauungsplan lasst im Ubrigen bereits jetzt eine deutlich
héhere Bewohnerdichte zu als derzeit tatsachlich vorgefunden.
Hinsichtlich der bisherigen Entwicklungen der vorhandenen
Gewerbebetriebe ergibt sich folgerichtig ebenfalls keine
grundlegende Anderung. Die Gewerbebetriebe sind - bisher wie
klUnftig — zulassig, soweit sie sich im Rahmen der festgesetzten
Art der Nutzung (modifiziertes Mischgebiet) bewegen. Die
Betriebe haben Bestandsschutz; deshalb ist ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Grundlegende
Veranderungen bei den gewerblichen Betrieben sind derzeit
nicht zu erwarten. Im Einzelfall, z.B. bei Erweiterungen, ware
eine Prifung des Schallschutzes im Rahmen baurechtlicher
Genehmigungsverfahren durchzufihren.

Die Festsetzung von Immissionskontingenten oder Ahnlichem,
wie dies etwa bei der Neuausweisung von Gewerbeflachen
erfolgt, ware wegen der bereits vorhandenen Nutzungen im
konkreten Fall dagegen nicht sinnvoll umzusetzen.

Griinordnung und AusgleichsmaBnahmen

Der Grinordnungsplan wurde vollstandig in den Bebauungsplan
integriert. Erlduterungen zur Griinordnung und zu
erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen
sind dem Umweltbericht, insbesondere den Kapiteln

».6. VermeidungsmaBnahmen" und ,7. Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung™ zu entnehmen.

Durch die Bebauungsplananderung erfolgt eine maBige
Nachverdichtung des bereits weitgehend bebauten Gebietes.
Um die Auswirkungen durch die Eingriffe auf den Naturhaushalt
so gering wie mdglich zu halten, werden folgende
VermeidungsmaBnahmen getroffen:
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- Ein- und Durchgriinung des Baugebiets samt Monitoring der
korrekten Umsetzung der BepflanzungsmaBnahmen im
ersten Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Bauprojekte

- Anbringen von sechs Fledermauskasten an Baumen im
offentlichen Raum zur Aufrechterhaltung des Zustandes
saP-relevanter Fledermausarten (Ersatz flir entfallende
Obstbaume)

- Reduktion technischer Versiegelung von Lager- und
Stellflachen auf das unbedingt notwendige MaB und
Verwendung sicker- und luftdurchlassiger Aufbauten bei der
Gestaltung von Gehwegen, Stellplatzen und Lagerflachen

- Sofern mdglich, erfolgt die Entsorgung unbelasteter
Niederschlagswasser von privaten Grundstickflachen mit
geeigneten Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden oder
Rigolen) auf dem eigenen Grundstlck;

Fir die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine
Festsetzungen erforderlich, zumal diese Verkehrsflachen
samt Entwasserungseinrichtungen bereits hergestellt sind.

Trotz der gewadhlten VermeidungsmaBnahmen lassen sich
schadigende Eingriffe in den Naturhaushalt nicht vermeiden
und sind somit auszugleichen. Entsprechend der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entsteht durch die Baurechtsmehrung
ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 1.306 m2. Dieser wird
von der gemeindlichen Okokontofléche auf Flurnummer 1031
Gemarkung Offingen im Schlehbachtal abgebucht.

Eine ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der
umweltrelevanten Belange kann dem Umweltbericht (Anlage 2
zur Begrindung) entnommen werden.

Bodenordnung und Kosten

MaBnahmen der Bodenordnung (Umlegung oder Grenz-
regelungen) sind nicht erforderlich.

Durch die Planung entstehen - neben den Aufwendungen flr

die Durchfiihrung des bauplanungsrechtlichen Anderungs-
verfahrens selbst - keine weiteren Kosten.

Flachenbilanz

Bauflachen WA 34.237 m2 56,6 %
Bauflachen MI 17.873 m2 29,6 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen 7.349 m2 12,2 %
Private StraBenverkehrsflachen 322 m=2 0,5 %
Private Grinflachen 682 m?2 1,1%
Gesamtflache Geltungsbereich 60.463 m2 100,0 %

MARKT OFFINGEN

Markt Offingen
Bebauungsplan
,Hinter den Garten I -
1. Anderung®
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