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PRAAMBEL

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der gel-
tenden Fassung hat der Gemeinderat des Rettenbach diese Aufstellung des Bebauungsplans
,Mihlberg — suidliche Randbebauung — 1. Anderung® mit 6rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus
den nachfolgenden textlichen Festsetzungen und dem zeichnerischen Teil als Satzung beschlos-
sen. Zur Erlauterung liegt eine Begriindung bei.

Rettenbach, den

Sandra Dietrich-Kast, Erste Biirgermeisterin

Luftbild mit Lage Plangebiet (rot)
Kartengrundlage: bayernatlas.de (Zugriff 07.06.2017)

Baugesetzbuch (BauGB) der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanzZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt geandert am 10.07.2018 (GVBI. S. 523)
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Mit dem Bebauungsplan ,,Miihlberg — siidliche Randbebauung — 1. Anderung“ wird der Be-
bauungsplan ,,Miuhlberg — stidliche Randbebauung*“ im Bereich der Flurstiicke Flur-Nr.
714/1 und 714/2 im zeichnerischen Teil geandert. Die textlichen Festsetzungen sowie Hin-
weise des Bebauungsplans ,,Miihlberg — stidliche Randbebauung* gelten auch fir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mihlberg — sudliche Randbebau-
ung“, rechtkraftig seit 30.05.1997 gelten auch fiir die 1. Anderung der zeichnerischen
Darstellung.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung wird zusétzlich folgende Festsetzung getroffen:

1. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen notwendig:

V1: Baufeldfreimachung

Das Freirdumen des Baufeldes (Rodung von Gehdélzen, Entfernung Holzstapel etc.) ist
nur zwischen 1. Oktober und Ende Februar zulassig. Vor der Rodung der Baume sind
Spalten und Nischen auf das Vorhandensein von Flederméausen zu kontrollieren. Bei Auf-
finden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Die Begutachtung muss durch eine fachlich geeignete Person erfolgen. Bei ei-
ner FreirAumung des Baufeldes aulR3erhalb der oben genannten Zeit sind die Gehdlze auf
Vogel und Flederméause zu Uberprifen. Ggf. ist der Beginn der Abriss- und Rodungsar-
beiten zu verschieben oder sind Teile des Grundstlcks spater freizuraumen.

V2: Neupflanzung Gehdlze:

Um den Verlust der zu rodenden Geholzflache zu verringern, sind Neupflanzungen von
Baumen und Stréauchern entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze von Flurstick 174/1
festgesetzt.

Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat in Form von
Vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.
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B.

HINWEISE

Die Hinweise gemaR Bebauungsplan ,Muhlberg — stidliche Randbebauung®, rechtkraftig
seit 30.05.1997 sind zu beachten.

Zusatzliche Hinweise:

ALTLASTEN

Auf das Gutachten von Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen
mbH - Baugrundinstitut nach DIN 1054 Krumbach vom 16.09.2014 wird verwiesen sowie
auf die Ergédnzende Untersuchung zum Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-
Nutzpflanze vom 16.03.2015.

Zusammenfassung aus dem Gutachten:

,im Vorfeld einer geplanten Uberplanung des bisher als Griinflache ausgewiesenen
Grundstiicks Flur-Nr. 174/2 auf Gemarkung Harthausen (Gemeinde Rettenbach, Land-
kreis Glnzburg) als Wohnbauland wurde die rund 1.500 m2 grof3e Fléche einer Orientie-
renden Untersuchung unterzogen. Nachdem das Gelande bis Anfang/Mitte der 1980er
Jahre als Standort einer kommunalen Kléaranlage mit 2 Betonbecken genutzt wurde, und
diese Becken mit bisher unbekanntem Material verfillt wurden, war eine Erkundung der
raumlichen Lage der Becken, des Verfullmaterials sowie moglicher Bodenverunreinigun-
gen durch die Auffallung erforderlich. Durch insgesamt 5 Baggerschiirfe wurde die Lage
sowie die Verflullung der Becken Uberprift. Dabei zeigte sich, dass insbesondere die Be-
tonbecken mit einem heterogenen Gemisch aus Bodenaushub und Bauschutt mit einzel-
nen hausmillartigen Bestandteilen (z. B. Plastikfolien) verfullt wurden. Das im Sinne der
DepV untersuchte Verfullmaterial ware u. E. als DK 0-Bodenaushub zu klassifizieren.
Dartber aufgebrachte spatere Ausfillungen (Rekultivierungsschicht) kénnten aufgrund
des geringen Anteils an Fremdbestandteilen als Z 0- Material in einer hierflr zugelasse-
nen Trockenkiesgrube deponiert werden. Die Gesamtkosten zur Entsorgung der Auffll-
lungen auf dem Grundstiick belaufen sich nach uberschlagigen Berechnungen auf rund
netto 60.000 €, wobei die Kosten fiir den Aushub und den Transport dieses Materials da-
bei noch nicht bertcksichtigt wurden. Bei einem geplanten Aushub der Auffillungen soll-
ten diese wegen der Heterogenitat des Materials vor Ort in Haufwerken zwischengelagert
und nochmals nachbeprobt werden. Auf Grundlage der Ergebnisse dieser Haufwerkshe-
probung im Sinne der LAGA PN 98 kann dann Uber die endgiltige Entsorgung entschie-
den werden. Der Aushub sollte von einem Sachverstandigen betreut und dokumentiert
werden. Bei einem Verbleib der Auffillungen vor Ort sind entsprechend den Vorgaben
nach LfU Merkblatt 3.8/1 keine Gefahrdungen des Grundwassers zu erwarten. Bei einer
weiteren Uberplanung der Flache als Bauland muss beriicksichtigt werden, dass eine
Grundung von Wohngebéauden (bei einem Verbleib der Auffillungen im Untergrund) nur
Uber SondermafRnahmen (z. B. duktile Gusspfahle oder Brunnengriindung) mdoglich ist.
Dies sollte jedoch bauwerksbezogen durch entsprechende Baugrunduntersuchungen er-
kundet werden. Wir empfehlen die Ergebnisse der vorliegenden Erkundungen dem zu-
standigen Landratsamt Glnzburg, Fachbereich Wasserrecht zu tbermitteln und das wei-
tere Vorgehen unter Einbindung der zustdndigen Fach- und Aufsichtsbehérde festzule-

“

gen.

Zusammenfassung aus der Erganzenden Untersuchung:

,Die zusatzlich durchgefiihrten Bohrstocksondierungen auf Flur-Nr. 174/2 ergaben keine
Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze. Samtliche zu
untersuchenden Parameter unterschritten die jeweiligen Prifwerte geméal BBodSchV
deutlich. Weitergehende Untersuchungsschritte sind aus Sicht des BIKC nicht erforder-
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lich. Bei einer geplanten Bebauung der Flache sind die Hinweise des BIKC-Gutachtens
vom 16.September 2014 (inshesondere Abschnitt 5) zur Griindung von Gebauden bzw.
zur Entsorgung von méglichem Bodenaushub zu beachten.
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C. BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINES

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB soll ein Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Muhlberg — stidliche Randbebauung® in Rettenbach, Ortsteil Harthausen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) geéndert wer-
den. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.06.2017 den entsprechenden Ande-
rungsbeschluss gefasst.

2. ANLASS UND ZIELSETZUNG DER PLANUNG

Eine konkrete Bauplatzanfrage sowie eine dadurch mdgliche Verdichtung im Innenbe-
reich sind Anlass, den Bebauungsplan ,Mihlberg — stidliche Randbebauung® aus dem
Jahr 1997 in einem Teilbereich zu &ndern.

Auf den Flurstiicken 174/1 und 174/2 werden zwei Baugrundstiicke vorgesehen. Das
westliche Grundstiick (174/2) ist mit Altlasten vorbelastet.

Weiterhin sind auf dem Grundstick Flur-Nr. 174/2 entlang der Grundstlicksgrenzen
Baume vorhanden. Die westliche und sudliche Randeingriinung wird erhalten. Die nérdli-
chen und 6stlichen Gehdlze kénnen aufgrund der Bebaubarkeit der Grundstiicke nicht
erhalten werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Rettenbach die Ziele der
Innenentwicklung und Nachverdichtung. Die textlichen Festsetzung, die Hinweise sowie
die Begriindung des ,Mihlberg — stidliche Randbebauung* gelten fiir die 1.Anderung un-
verandert.

Die Anderung wird aus der derzeitigen Flachennutzungsplanfortschreibung entwickelt,
womit eine FNP-Anderung nicht notwendig ist.
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Abb.1: Lage des Bebauungsplans (schwarze Umgrenzung) innerhalb der Flachennut-
zungsplanfortschreibung
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3. ARTENSCHUTZRECHTLICHE STELLUNGNHAME

Fur den vorliegenden Planungsbereich wurde eine artenschutzrechtliche Prifung bezlg-
lich der Verbotstatbestdande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) durchge-
fuhrt und ist im Anhang Bestandteil dieses Bebauungsplans. Es werden folgende Maf3-
nahmen zur Vermeidung der Zugriffsverbote festgesetzt:

V1: Baufeldfreimachung

Das Freirdumen des Baufeldes (Rodung von Gehoélzen, Entfernung Holzstapel etc.) ist
nur zwischen 1. Oktober und Ende Februar zulassig. Vor der Rodung der Badume sind
Spalten und Nischen auf das Vorhandensein von Fledermé&usen zu kontrollieren. Bei Auf-
finden von Tieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehodrde abzu-
stimmen. Die Begutachtung muss durch eine fachlich geeignete Person erfolgen. Bei ei-
ner FreirAumung des Baufeldes aul3erhalb der oben genannten Zeit sind die Gehdlze auf
Vogel und Flederméuse zu Uberprifen. Ggf. ist der Beginn der Abriss- und Rodungsar-
beiten zu verschieben oder sind Teile des Grundstiicks spater freizuraumen.

V2: Neupflanzung Geholze:

Um den Verlust der zu rodenden Geholzflache zu verringern, sind Neupflanzungen von
Baumen und Strauchern entlang der sidlichen Grundstlicksgrenze von Flurstiick 174/1
festgesetzt.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét in Form von
Vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

4. VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und Innenentwicklung und kann im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da das Plangebiet nur
Innenbereichsflachen umfasst und die Voraussetzungen nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 gege-
ben sind. Eine Vorprufung des Einzelfalls im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB ist somit nicht notwendig. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter o-
der Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Damit sind nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 4
BauGB eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie eine Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § l1a
BauGB nicht erforderlich.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemaR den 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
wird verzichtet und von der zusammenfassenden Erklarung gemaR 88 6 a Abs. 1 und
10 a Abs. 1 BauGB wird abgesehen. Durch die Anderung des Bebauungsplans sind kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu erwarten. Bedeutende Schutz-
glter, Sachwerte oder Gebaude werden durch die Aufhebung nicht beriihrt. An der be-
stehenden ErschlieRungssituation ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplans
keine Veranderungen.

5. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Mihlberg — slidliche Randbebauung“. Folgende Grundstiicke befinden
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sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung: Flurstiicke der Flur-
Nr.174/1 und 174/2. Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 0,26 ha. Folgen-
de Grundstlicke grenzen an den Geltungsbereich an: Flurstiicke der Flur-Nr. 174/5, 169,
171 und 164/1.

6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die textlichen Festsetzungen sowie Hinweise des Bebauungsplans ,Muhlberg — stdliche
Randbebauung® gelten fiir den dargestellten Geltungsbereich unverandert. Des Weiteren
werden fir den Anderungsbereich MaRnahmen (Baufeldfreimachung, Geholzpflanzung)
zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote festgesetzt.
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D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Rettenbach hat in der Sitzung vom 26.06.2017 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Mlhlberg — siidliche Randbebauung“ gem. § 13 a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen.

2. Auslegung (Offenlage)

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am
17.09.2018 gefasst. Die Beschlisse sowie der Auslegungszeitraum wurden am
26.10.2018 im Amtsblatt der Gemeinde Rettenbach ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans vom 17.09.2018 wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 05.11.2018 bis einschlie3lich 07.12.2018 offentlich ausgelegt. Gleichzeit
wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

3. Behandlung der Anregungen

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am
.............. behandelt und entsprechende Beschliisse gefasst.

4. Satzungshbeschluss

Die Gemeinde Rettenbach hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
........................ nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach
8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB in der Sitzung vom ..................... als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ausfertigung

Die textlichen und zeichnerischen Inhalte dieser Bebauungsplananderung stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemal’ durchge-
fuhrt.

Rettenbach, ................

......................................................... (Siegel)
Sandra Dietrich-Kast, Erste Burgermeisterin

5. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der 88 44,
214 und 215 BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit Satzung und Be-
grindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Ge-
meinde Rettenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Rettenbach, ................
........................................................... (Siegel)
Sandra Dietrich-Kast, Erste Blrgermeisterin
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E. ANLAGEN

- Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung beziglich der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG, Biro fur Landschaftsplanung und Artenschutz (Neu-
Ulm), Dr. Schuler, 17.08.2018
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