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1 Aufstellungsverfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Markt Offingen hat in der Sitzung vom 4. Juli 2016 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Griesle beschlossen und am ................... ortsiiblich bekanntge-
macht.

1.2 Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 31. Juli 2017 beschloss der Marktgemeinderat dem Bebauungsplanvo-
rentwurf zuzustimmen. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Form einer
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom .................... bis
.................... im Rathaus des Marktes Offingen statt.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom

.................... bis .................... Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.
1.3 Bebauungsplanentwurf
In der Sitzung vom .................... beschloss der Marktgemeinderat dem Bebauungsplan-

entwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).
Die offentliche Auslegung wurde am .................... ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom .................... o] 1< im Rathaus des
Marktes Offingen offentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit ....................
o] F- Y Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

1.4 Satzungsbeschluss

Der Marktgemeinderat des Marktes Offingen hat am ................... den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der weiteren Ent-
wicklung der BWF Offermann, Waldenfels & Co. KG (kurz: BWF) in Offingen auf der Ost-
seite der Mindel durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes. BWF stellt das bedeu-
tenste Unternehmen im Markt Offingen dar und weist am Standort Offingen derzeit rund
560 Beschaftigte auf. Das international tatige Unternehmen ist u. a. auf die Herstellung
von Spezialfilzen und Industriefiltern fir den Bereich Umwelttechnik spezialisiert. Bereits
seit Beginn des 20. Jahrhunderts ist die schrittweise Betriebsentwicklung am Standort
Offingen erfolgt. Das vorhandene Betriebsgelande westlich und dstlich der Mindel ist der-
zeit ca. 11 ha groR3.

BWF beabsichtigt, ausgehend von den bestehenden Betriebsteilen 6stlich der Mindel, die
weitere Standortentwicklung des Betriebes auf unternehmenseigenen Flachen nach Os-
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3.1

3.2

ten und Suden. Das bestehende Betriebsgeldnde von BWF 6stlich der Mindel umfasst ca.
1,8 ha. Es ist Uber eine werksinterne Briicke an das westliche Betriebsgeléande angebun-
den und Uber den Griesleweg im Norden erschlossen. Die geplanten Erweiterungsflachen
umfassen ca. 4,0 ha. Die Bebauung der Erweiterungsflachen ist schrittweise vorgesehen.
Im 1. Schritt ist die Errichtung eines Service- und Technologiezentrums mit 2 Gebauden
im Osten der bestehenden Betriebsgebaude beabsichtigt. Die weiteren Entwicklungsfla-
chen im Sidden sind nach unternehmensinternen Entwicklungsplanungen fur gré3ere Hal-
lengebdude vorgesehen. Zur Verbindung der 6stlich und westlich der Mindel liegenden
Betriebsteile und ErschlieBung der geplanten Entwicklungsflachen ist von BWF eine neue
werksinterne Briicke im Norden sowie eine weitere werksinterne Mindelbriicke im Stiden
des Plangebietes vorgesehen. Neben den geplanten Hochbaumalnahmen ist innerhalb
des Plangebietes auch eine Erweiterung des bestehenden Mitarbeiterparkplatzes geplant.

Die Bauleitplanung ist zur Standortsicherung und Weiterentwicklung des Unternehmens
BWEF in Offingen dringend erforderlich. Aufgrund der Lage des Plangebietes im planungs-
rechtlichen AuRenbereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes eine wesentliche Vor-
aussetzung fur die Sicherung der weiteren Betriebsentwicklung. Der Markt Offingen ver-
folgt mit der Bauleitplanung zur Standortsicherung des bedeutendsten Unternehmens in
der Gemeinde insbesondere die Belange der Wirtschatt in ihrer mittelstandischen Struktur
und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Die Bauleitplanung hat
damit tGber den Ort hinaus Bedeutung. Als wesentliche Gegenstande in der Planung wer-
den im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes dartiber hinaus u. a. die Belange
Hochwasserschutz, Natur- und Artenschutz sowie Waldrecht behandelt.

Einfigung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Markt Offingen verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1996. Des Weiteren liegt eine Fortschreibung 2010 des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr 2011 vor (Feststellungsbeschluss des Markt-
gemeinderates Offingen vom 10. Oktober 2011); diese ist bislang jedoch nicht rechtwirk-
sam. Aktuell wird die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch den Markt
Offingen fortgefiihrt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 1996 stellt im Plangebiet fur das bestehende
Betriebsgelande im Wesentlichen ein Gewerbegebiet dar. An dieses grenzen sidlich und
Ostlich Wald und Biotopflachen an. Im Siden des Plangebietes sind Flachen fir die
Landwirtschaft mit 6kologischer Bedeutung sowie im Norden Grinflachen dargestellt.

In der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt fir das Plangebiet
analog zur Festsetzung des Bebauungsplanes fiir den Bereich nordlich der das Plange-
biet in West-Ost-Richtung querenden Freileitung eine Darstellung von gewerblichen Bau-
flachen. Mit Rechtswirksamkeit der aktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der bereits bebauten Flachen planungsrecht-
lich im AulRenbereich. Weder fur das bestehende Betriebsgeléande noch die Entwicklungs-
flachen bestehen bislang rechtsverbindliche Bebauungsplane.
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Fur das Betriebsgelande BWF westlich der Mindel besteht im Norden der Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet Riedle®, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 26. April 1985 mit
1. Anderung vom 14. Oktober 2005. An diesen schlief3t sudlich fiir Erweiterungsflachen
von BWF westlich der Mindel der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Riedle I1* an, fir den in
der Sitzung des Marktgemeinderates vom 10. Juli 2017 der Satzungsbeschluss gefasst
wurde.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine weiteren rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane.

Bestand innerhalb und aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Lage und GrofRe des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Offingen dstlich der Mindel.
Es umfasst im Norden das vorhandene 6stliche Betriebsgelande von BWF. Das Plange-
biet wird im Westen und Norden durch die Mindel, im Osten durch einen Wirtschaftsweg
in Verlangerung des Griesleweges sowie im Siiden durch die Staatsstraf3e (St) 2028 (Um-
fahrung Offingen) begrenzt.

Die sudlich an das geplante Gewerbegebiet angrenzenden Flachen bis zur St 2028 sind
als Waldersatz- und Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich einbezogen.

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 9,2 ha.

Geldndebeschaffenheit

Das Gelande im Geltungsbereich ist weitgehend eben. Die Gelandehdhe im bislang un-
bebauten Teil des Plangebietes betragt etwa zwischen 437,0 m und 438,0 m U NN. Der
Bereich des bestehenden Betriebsgelandes BWF liegt aufgrund von Gelandeauffillungen
zur Angleichung an die Hohe des Betriebsgelandes westlich der Mindel mind. 1 m tber
naturlichen Gelande auf ca. 439,0 m 4. NN.

Geologisch befindet sich das Plangebiet gemafR Geologischer Karte von Bayern (M
1:500.000) im Bereich meist jungholozéner Ablagerungen im Auenbereich. Aus Bau-
grunduntersuchungen in der ndheren Umgebung ist bekannt, dass der Schichtenaufbau
des Untergrundes Deckschichten aus Tallehmen tber bedingt zur Griindung geeigneten
Talkiesen sowie den darunter folgenden Sedimenten der Oberen Sil3wassermolasse
aufweist. Bei hohem Grundwasserstand ist von einem geringen Grundwasserflurabstand
von etwa 1,0 m — 2,0 m unter Gelande und dariiber auszugehen.

Die bislang unbebauten Teile des Plangebietes im Stden und Osten befindet sich weitge-
hend im Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Mindel (Ver-
ordnung Landratsamt Gunzburg vom 12. August 2016). Das bestehende Betriebsgelande
BWEF ist aufgrund des erhdhten Geléandeniveaus hochwasserfrei. Naheres siehe Kapitel
12.1 ,Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet der Mindel“.
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Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst im Norden den ca. 1,8 ha grof3en Teil des BWF-Werkes 6stlich
des Mindel. Dieser hat sich sukzessiv seit den 1970er Jahren entwickelt. Das bestehende
Betriebsgelande, das den Nordteil des Plangebietes wesentlich pragt, umfasst Produkti-
onsgebaude (Wolferei, Schlosserei), einen betriebseigenen Wertstoffhof, kleinere Lager-
gebaude, eine Mitarbeiterparkplatz sowie im Norden ein Ubergangswohnheim fiir Mitar-
beiter (z. B. fur kurzzeitig am Standort Beschdftigte). Zwischen den Betriebsteilen westlich
und ostlich der Mindel besteht eine werksinterne Briicke sowie eine Briicke fur Versor-
gungsleitungen (zur Wolferei) Uber die Mindel. Der Bereich des bestehenden Betriebsge-
landes ist weitgehend versiegelt, nur der Uferrandstreifen entlang der Mindel sowie der
norddstliche Teil im Bereich des Wohnheims weist Grunflachen sowie Einzelbdume bzw.
Geholzstrukturen auf; der Bereich des Betriebsparkplatzes ist als Kiesflache befestigt.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Betriebsgeldnde 6stlich der Mindel
erstmals durch Bebauungsplan tberplant.

Sudlich an das bestehende Betriebsgeldnde anschlieRend befindet sich ein Auwaldrest.
Aufgrund eines Sturmereignisses befindet sich dieser aktuell gré3tenteils im Sukzessi-
onsstadium. Ausgewachsener Baumbestand findet sich noch im stidwestlichen Teil des
Auwaldflache entlang der Mindel. Die gesamte Auwaldflache einschl. Sukzessionsstadien
ist als Wald gemalf3 bayerischen Waldgesetz einzustufen. Der sidliche Teil des geplanten
Gewerbegebietes bis zu einer in West-Ost-Richtung verlaufenden Freileitung weist exten-
siv genutztes Grinland auf.

Im Osten des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben (Wasserzufluss durch
Rohrleitung aus dem Bereich westlich der Mindel sidlich Umfahrung Offingen), der nérd-
lich des Plangebietes in die Mindel mindet. Der Graben ist grof3tenteils strukturarm, im
ndrdlichen Bereich stellt es sich strukturreicher dar. Stdlich des Wohnheimgebaudes be-
findet sich eine als Teich gestaltete Grabenaufweitung, die von standortheimischen Ge-
hdlzen umrahmt ist.

Der sidliche Teil des Plangebietes (sudlich der Freileitung) ist aufgrund des dort vorgese-
henen Waldersatzes in Kombination mit einem Teil des Naturschutzausgleiches fiir den
durch das geplante Gewerbegebiet stattfindenden Eingriff in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Hier befindet sich ein biotopkartierter ehemaliger Mindelaltarm mit Auwaldresten
und Verlandungsvegetation, der im Westen und Siidosten von extensiv genutzten Griin-
land eingerahmt wird. Teile dieses Bereiches sind als Altlastenverdachtsflache aufgrund
ehemaliger Gewerbe- und Privatablagerungen im Bereich des Altarmes erfasst.

Bestand aulRerhalb des Geltungsbereiches

Die westliche und nérdliche Grenze des Plangebietes bildet die Mindel, die in diesem Ab-
schnitt aufgrund der im Norden bestehenden Wehranlage kanalisiert und reguliert ist. Im
Norden befindet sich eine Wehranlage mit Ausleitung in einen Werkskanal zu einem
werkseigenen Wasserkraftwerk. Entlang der linken Uferseite der Mindel erstreckt sich das
bestehende Betriebsgelande BWF, an das sich im Westen und Norden das weitere Sied-
lungsgebiet von Offingen mit Misch- und Wohngebieten anschlief3t.

Die Ostgrenze des Plangebietes bildet ein Wirtschaftsweg, an den sich strukturarme weit-
laufige landwirtschaftlich genutzte Flachen anschliel3en. Dieser Bereich bis zur weiter dst-
lich bestehenden Wohnbebauung dient im Fall eines hundertjahrlichen Hochwassers der
Mindel einem Teil des Hochwasserabflusses (ca. 10 Prozent des Abflusses); er ist als
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.
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Die nachstgelegene Wohnnutzung in der Umgebung befindet sich im Westen an der
Remsharter Stral3e (Einstufung als Mischgebiet) in einer Entfernung von ca. 130 m zum
geplanten Gewerbegebiet, im Norden an der Kindergartenstral3e (Mischgebiet) in ca.
160 m Entfernung sowie im Osten im Bereich der Von-Stein-Stral3e (allgemeines Wohn-
gebiet) in einer Entfernung von ca. 310 m. Fir die Erholungsnutzung relevante Flachen
befinden sich in der ndheren Umgebung keine.

Im Suden wird das Plangebiet durch die St 2028 begrenzt. Hier schlief3t sich der offene
Talraum des Mindeltales an. Der Mindelauebereich sudlich der Umfahrung Offingen ist im
Regionalplan Donau-lller als landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 95 ,Unteres Mindel-
und Kammeltal® dargestellit.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden das bestehende Betriebsgelande BWF und die daran im Osten und
Siden anschliel3enden geplanten Erweiterungsflachen als Baugebiet ausgewiesen. Die
Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet gemal 8 8 BauNVO mit beschrankten
Emissionen festgesetzt. Die Beschréankung der zulassigen Emissionen des Gewerbege-
bietes ist aufgrund der Néahe zu bestehenden Immissionsorten in der Umgebung erforder-
lich (siehe Kapitel 8 ,Immissionsschutz).

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Die zulassige gewerbliche Bebauung innerhalb des Gewerbegebietes orientiert sich aus-
gehend von dem im Plangebiet vorhandenen bzw. daran angrenzenden Bestand an den
Anforderungen fur die weitere betriebliche Entwicklung des vorhandenen Gewerbebetrie-
bes. Die gewahlten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ) halten
die Obergrenzen der Baunutzungsverordnung ein und sind fir die betrieblichen Anforde-
rungen einer Bebauung durch in der Regel eingeschossige Gewerbehallen erforderlich.
Bertcksichtigt sind zudem die Planungen fir ein Verwaltungsgebaude (Servicezentrum)
mit bis zu vier Geschossen. Mit der festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhe in m
0. NN ist bezogen auf das bestehende Betriebsgeldndes eine Bebauung mit bis zu ca.

16 m Hohe zulassig.

Die festgesetzten Baugrenzen im Gewerbegebiet beriicksichtigen ausreichende Spiel-
raume, um die weitere orthogonale Entwicklung des Betriebes ausgehend von dem vor-
handenen Bestand zu erméglichen. Die Anlage von Stellplatzen und Nebenanlagen au-
Rerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist gemaf Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu-
lassig.

In Weiterfilhrung des vorhandenen Bestandes sind als Dachform im Gewerbegebiet
Shed-Dacher sowie Flachdacher/flachgeneigte Dacher zulassig.

Fur die Betriebserweiterungsflachen innerhalb des Gewerbegebietes ist beabsichtigt, das
bestehende H6henniveau des bestehenden Betriebsgelandes zu tbernehmen, um ein
stufenloses Niveau zwischen den Gebduden zu ermdglichen. Innerhalb des Gewerbege-
bietes sind deshalb Aufschittungen des Geléndes bis auf das Fu3bodenniveau der Ge-
baude des westlichen Betriebsgelandes (= 439,1 miuNN) zuldssig. Damit sind im sudli-
chen und 6stlichen bislang unbebauten Teil des Gewerbegebietes Gelandeauffillungen
von 1 bis 2 m des bestehenden Gelandes mdglich. Das kiinftige Gelandeniveau des Ge-
werbegebietes befindet sich dadurch in den betroffenen Uberschwemmungsgebietsfla-
chen unabhéngig von dem geplanten Hochwasserschutz des Gewerbegebietes deutlich
uber dem Wasserstand eines hundertjahrlichen Hochwassers. Einzelne Maznahmen (z.B.
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Briickenrampen, Hochwasserdeich) sowie landschaftsgestaltende Mal3hahmen von
Grlunanlagen dirfen die maximal zulassige Gelandehdhe Uberschreiten.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist ein freistehender Werbepylon mit einer Anlagenhéhe
von max. 17 m Hohe bezogen auf das Niveau des kiinftigen Geldndes des Gewerbege-
bietes zulassig (festgesetzt in miNN). Der Werbepylon ist fur die Erkennbarkeit des Un-
ternehmens BWF von aul3en erforderlich. Da die zulassige Anlagenhdhe im Wesentlichen
die max. zulassige Gebaudehdhe einhélt, ist durch den Werbepylon gegeniber der Ge-
werbebebauung keine dominante optische Wirkung zu erwarten.

Der Bebauungsplan regelt aus gestalterischen Griinden dartber hinaus ist die Zulassig-
keit von Werbeanlagen im Allgemeinen sowie von Grundstuickseinfriedungen.

VerkehrserschlieRung

Das bestehende Betriebsgeléande BWF 6stlich der Mindel ist Uber den Griesleweg an das
offentliche StraBennetz angebunden. Die Betriebszufahrt vom Griesleweg dient derzeit

u. a. der Zufahrt zu einem Mitarbeiterparkplatz sowie zum betriebseigenen Wertstoffhof
von BWF. Das Betriebsgelénde dstlich der Mindel ist zudem durch eine kleine Briicke mit
dem Betriebsgelande westlich der Mindel verbunden.

Um klnftig eine verbesserte Verknupfung der Betriebsteile des BWF-Werkes dstlich und
westlich zu gewéhrleisten und die Verkehrserschliel3ung der geplanten Erweiterungsfla-
chen sicherzustellen, ist von BWF die Errichtung von zwei werksinternen Mindelbriicken
beabsichtigt. Das Verkehrskonzept zur ErschlieBung des Gewerbegebietes Griesle sieht
vor, durch die Errichtung der Mindelbriicken die kiinftige An- und Ablieferung fur die ge-
planten Erweiterungsflachen tber das Betriebsgelande westlich der Mindel zum kuinftig 6f-
fentlichen Straf3ennetz zu fihren. Die HaupterschlieBung der geplanten Erweiterungsfla-
chen soll damit tber die Hauptpforte des BWF-Werkes an der Bahnhofstral3e sowie bei
Bedarf Giber eine neu zu errichtende Ausfahrt an der Remsharter Stral3e erfolgen. Fur
letztere hat der Bebauungsplan ,Gewerbegebiete Riedle II* bereits die planungsrechtliche
Grundlage geschaffen (Lage geplante Ausfahrt Remsharter StraRe ca. 180 m nérdlich
Kreisverkehr St 2028). Die Zufahrt Griesleweg soll kuinftig weiterhin als Nebenzufahrt die-
nen, zur ErschlieBung des bestehenden und zur Erweiterung vorgesehenen Mitarbeiter-
parkplatzes sowie fur Lieferverkehr in geringem Umfang (z. B. Zufahrt Wertstoffhof).

Die neuen werksinternen Mindelbriicken sind im Norden des Gewerbegebietes Griesle als
Ersatz fiir die dort bestehende Briicke sowie im Siiden des Gewerbegebietes geplant und
in der Planzeichnung als Hinweis gekennzeichnet. Die grundsatzliche Machbarkeit der
Briicken wurden hinsichtlich der Hohenlage in einer Studie gepriift (Kling Consult, Projekt
298-808-KCK vom April 2017). Ausgehend von einer Wasserspiegellage der Mindel bei
einem hundertjahrlichem Hochwasser (HQ1qo) wurde unter Berlicksichtigung eines Frei-
bordes (Bricke Siid 50 cm, Briicke Nord 10 cm) und der zu erwartenden Aufbauhéhe der
Briicke die voraussichtliche Fahrbahnhdhe der geplanten Briicken ermittelt. Diese zeigt,
dass durch Briickenrampen mit geringer Neigung eine Einbindung der Briicken in das be-
stehende bzw. geplante Betriebsgelande mdglich ist. Zur Realisierung der geplanten
Werksbricken ist eine Baugenehmigung erforderlich, in der ggf. auch wasserrechtliche
Belange (z. B. Auswirkungen auf Hochwasserabfluss) zu prifen sind.

Innerhalb des Gewerbegebietes Griesle ist eine Erweiterung des bestehenden Mitarbei-
terparkplatzes vorgesehen. Zur Minimierung der Auswirkungen auf Schutzgiter ist durch
den Bebauungsplan festgesetzt, dass Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufuhren sind oder das Oberflachenwasser unmittelbar angrenzend breitflachig tber
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die belebte Bodenzone zu versickern ist. Mindestens je 12 Stellplatze ist ein standorthei-
mischer, groRkroniger Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zu schitzenswerten Nutzungen westlich
der Remsharter Strafl3e sowie im Norden und Osten des Plangebietes. Zur Prifung der
Vereinbarkeit des geplanten Gewerbegebietes mit den bestehenden Wohnnutzungen der
Umgebung wurde unter Berticksichtigung vorhandener bzw. planungsrechtlich zulassiger
Vorbelastungen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes eine schalltechnische Begut-
achtung zum Bebauungsplan erstellt. Auf Grundlage der schalltechnischen Begutachtung
sind im Bebauungsplan die zuldssigen Gerauschemissionen fur das Gewerbegebiet durch
sogenannte Emissionskontingente beschrankt.

Die in der ndheren Umgebung liegenden Immissionsorte sind aufgrund des bestehenden
Nebeneinanders mit bestehenden Gewerbenutzungen als Mischgebiet zu qualifizieren.
Weiter entfernte Immissionsorte stellen ein Allgemeines Wohngebiet dar. Bereits durch
die Vorbelastung tritt bei Summenbetrachtung, bei einem vom Plangebiet weit entfernten
Immissionsort im Westen des Plangebietes, eine Uberschreitung der Orientierungswerte
auf. Bei den ubrigen Immissionsorten werden im Bestand die Orientierungswerte deutlich
eingehalten.

Zur Vereinbarkeit der zulassigen Nutzungen des Plangebietes mit den schiitzenswerten
Nutzungen der Umgebung setzt der Bebauungsplan richtungsbezogene Emissionskontin-
gente fest. Dadurch wird sichergestellt, dass die zulassigen Kontingente in Richtung der
Immissionsorte im Westen starker beschrénkt und héhere Gerduschkontingente nur in
den von den Vorbelastungsflachen abgewandten Richtungen zulassig sind. Die schall-
technische Begutachtung kommt unter Berticksichtigung einer Summenbetrachtung von
bestehenden, planungsrechtlich zulassigen und potenziellen Vorbelastungsflachen zu-
sammen mit den Emissionskontingenten und den Zusatzemissionskontingenten mit Rich-
tungsbezug der bestehenden und geplanten Bauflachen des Bebauungsplanes zu dem
Ergebnis, dass zur Tag- und Nachtzeit aufgrund der zum Teil deutlichen Unterschreitung
der Immissionsrichtwerte durch die geplante Gewerbeentwicklung des Bebauungsplanes
(Immissionsrichtwertanteil unter 10 bzw. 6 dB(A)), die betrachteten Immissionsorte im
Westen des Plangebietes (Sektor A und B) nicht im Einwirkungsbereich der zulassigen
Nutzungen des Bebauungsplanes liegen bzw. deren Immissionsbeitrag im Hinblick auf
den Gesetzeszweck i. S. d. TA Larm als nicht relevant anzusehen ist. Dartiber hinaus
werden trotz Summenbetrachtung einschlie3lich Vorbelastung innerhalb von Sektor B und
C (d.h. in ndrdlicher, ostlicher, sudlicher sowie stidwestlicher Richtung), zusétzlich die je-
weiligen Orientierungswerte/Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten
eingehalten bzw. unterschritten.

Durch die Festsetzung der zuldssigen Gerauschkontingente im Bebauungsplan, ist eine
Vertraglichkeit der zuldssigen Nutzungen des Bebauungsplanes mit den umgebenden
schitzenswerten Nutzungen sichergestellt.

Die Schalltechnische Begutachtung der Planungs- und Ingenieurgesellschaft Kling Con-
sult mbH Krumbach vom 21. Juli 2017 ist Bestandteil der Begriindung des vorliegenden
Bebauungsplans. Zum Schutz der benachbarten schitzenswerten Nutzungen werden die
gewerblichen Téatigkeiten innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes hinsichtlich der
zulassigen Gerauschemissionen beschrénkt. Es werden gemaf DIN 45691 Emissions-
kontingente Lgk fuir die Tag- und Nachtzeit 62 dB/47 dB pro m? Bezugsflache festgesetzt.
Zusétzlich sind fir einen Richtungssektor C Zusatzkontingente Lgk ,us ¢ Von 3/7 dB pro m?
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10

10.1

Bezugsflache zulassig. Die Festsetzung der Emissionskontingente im Gewerbegebiet er-
folgt auf Grundlage des 8§ 1 Abs. 4 BauNVO zur Konkretisierung besonderer Eigenschaf-
ten von Betrieben und Anlagen. Die Prifung der Einhaltung der sich aus den Emissionen
(Emissionskontingente) pro Quadratmeter Bezugsflache oder Teilflachen davon ergeben-
den Immissionsbelastungen erfolgt flr schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® (Juli 2016) auRerhalb
des Bebauungsplangebietes nach den Bedingungen der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die
zugeordnete Gewerbegebietsflache heranzuziehen. Im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens ist zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-Anteil (Li.;) sich fur die jeweilige
Teilflache ergibt. Es ist aufzuzeigen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich an-
siedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der zulassigen Immis-
sionsrichtwert-Anteile liegen.

Bodenschutz/Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal} Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sind bei der Siedlungsentwick-
lung die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung (z. B. Baulandreserven, Nachver-
dichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) moglichst vorrangig zu nutzen
(LEP Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®). Als tGbergeordnete Zielsetzung
der Bauleitplanung ist im Baugesetzbuch ebenfalls verankert, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll (8 1 Abs. 5
BauGB). In der bauleitplanerischen Abwagung ist zudem die Bodenschutzklausel nach

§ la Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu
beachten. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3 zu
begrenzen.

Die gegenstandliche Bauleitplanung sichert die Erweiterung eines bestehenden Betriebs-
standortes. Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes wird die Gewerbeentwicklung an
einen bestehenden Betriebsstandort konzentriert und damit eine Neuausweisung von
Gewerbeflachen an anderer Stelle vermieden. Die Bauleitplanung dient damit durch die
Anbindung an das vorhandene Gewerbegebiet einer flachensparenden Siedlungsentwick-
lung.

Zur Minimierung der Bodenversiegelungen setzt der Bebauungsplan fest, dass Pkw-
Stellplatze in wasserdurchlassiger Flachenbefestigung herzustellen sind.

Grunordnung/Naturschutz/Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Grianordnung

Die Bestandsituation des Plangebietes (Biotoptypenkartierung) sowie das dem Be-
bauungsplan zugrunde liegende griinordnerische Konzept ist im Einzelnen im ,,Griinord-
nerischen Fachbeitrag®, Kling Consult vom 21. Juli 2017 als Anlage zur Begriindung dar-
gestellt.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird im Westen, Norden und Osten durch Gewas-
serlaufe eingerahmt. Soweit nicht bereits durch das bestehende Betriebsgelande geringe-
re Abstande zu den Gewassern vorhanden sind, wird entlang der Mindel im Westen sowie
entlang des Grabens im Osten ein mindestens 10 m breiter Gewasserrandsteifen als pri-
vate Griunflache freigehalten. Dadurch bleibt eine durchgehende Vernetzung entlang der
Gewasserlaufe erhalten und Stoffeintrage werden vermieden. Bei dem im Osten verlau-
fenden Graben bleibt auch der Bereich der Grabenaufweitung (Teich) stdlich des Wohn-
heimgeb&udes durch die Festsetzung als private Grinflache weitgehend erhalten. Der
Bereich entlang des Grabens tbernimmt mit den festgelegten Maflinahmen zur 6kologi-
schen Aufwertung einen Teil des naturschutzfachlichen Ausgleiches fiir die Eingriffe im
Plangebiet. Der Erhalt des Grabens hat zudem Bedeutung als artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmafnahme zum Erhalt eines Wanderkorridors fir Amphibien (siehe Fachbeitrag
Artenschutz). Der Schutzstreifen zum Graben wird von Pflanzmaf3hahmen freigehalten,
um einen naturnahen Bachlauf zu ermdglichen, an dem sich typische Begleitvegetation
entwickeln kann. Durch die privaten Grunflachen am Rand des Plangebietes entlang der
Gewasser wird nach Westen und Osten die landschaftliche Einbindung des Gewerbege-
bietes gewahrleistet.

Im Suden wird das geplante Gewerbegebiet durch den Schutzstreifen der dort in West-
Ost-Richtung verlaufenden 20 kV-Freileitung begrenzt. Der 18 m breite Schutzstreifen ist
als private Griinflache festgesetzt, die als Extensivgriinland im Ubergang zu den siidlich
angrenzenden Waldersatzflachen zu pflegen ist. Pflanzmaf3nahmen im Bereich des
Schutzstreifens der Freileitung sind aufgrund der zu beachtenden Unterwuchshéhen nicht
festgesetzt.

Die privaten Grinflachen sind unter Beachtung der MaRnahmen zum naturschutzfachli-
chen Ausgleich (Ausgleichsflachen A 1 und A 2) als extensives Grunland zu pflegen. Zur
Sicherung des Hochwasserschutzes des Gewerbegebietes ist innerhalb der Griinflachen
die Errichtung eines begruinten Deiches zulassig. Aufgrund der Breite der Gewasserrand-
streifen sind nachteilige Auswirkungen auf die Funktion der Grunflachen durch den zulas-
sigen Deich nicht zu erwarten.

Die im Sudteil des Plangebietes festgesetzten Waldflachen dienen dem erforderlichen
Waldersatz und Teil des naturschutzfachlichen Ausgleiches fiir die zulassigen Eingriffe
des Gewerbegebietes. Die zu entwickelnde Auwaldflache Ubernimmt dabei eine wichtige
Funktion fur die landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes in den umgebenden
Landschaftsraum des Mindeltales.

Pflanzmafinahmen im Bereich der Gewasserschutzstreifen sind aus Grinden des Hoch-
wasserschutzes nicht festgesetzt. Innerhalb des Gewerbegebietes sind bei Anlage von
Pkw-Stellplatzflachen zur Durchgriinung Pflanzmal3nahmen standortheimischer Laub-
b&aume vorgegeben.

Fur alle festgesetzten Pflanzmalinahmen sind standortheimische Arten der unter den text-
lichen Festsetzungen angefiihrten Artenlisten zu verwenden.

Zur Minderung von Einwirkungen von Beleuchtungsanlagen auf Tiere ist im gesamten
Geltungsbereich insektenfreundliche Beleuchtung im Sinne der ,Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der Bund-/ Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAI, 2012) zu verwenden.
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10.2

Ausgleich und Ersatz

Nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch Baugebiete in der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Die
Ermittlung des zu bericksichtigenden Ausgleichs erfolgt nach dem bayerischen Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, herausgegeben vom Bayerischen Staats-
ministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU), Januar 2003 (kurz: Leitfa-
den) und umfasst folgende Schritte:

¢ Bewertung Ausgangszustand der Bedeutung fur Natur und Landschaft
o Erfassen des Eingriffs und Ermittlung Kompensationsfaktor
e Ermitteln des Umfangs erforderlichen Ausgleichsflachen

e Auswahl geeigneter Flachen und Festsetzungen naturschutzfachlicher Ausgleichs-
mafinahmen

Die Eingriffsbewertung des Bebauungsplanes und die Ermittlung des naturschutzfachli-
chen Ausgleichsbedarfes erfolgt im Rahmen eines grinordnerischen Fachbeitrages zum
Bebauungsplan. Der griinordnerische Fachbeitrag, Kling Consult vom 21. Juli 2017 bildet
einen Bestandteil der Begriindung (siehe Anlage 2).

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt anhand einer differenzierten Bewertung der Bestandssitu-
ation innerhalb des Plangebietes unter Berlcksichtigung der Schutzgiter Arten und Le-
bensraume, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild. Aufgrund der bestehenden
Biotoptypenausstattung des Plangebietes mit Auwaldrestflachen, extensiv genutzten
Griunland, standortgeméaf3en Geholzen und strukturreichen Graben ist ein Grof3teil des
bislang unbebauten Plangebietes als Gebiet mit mittlerer bzw. hoher (= Waldflachen) Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaft einzustufen. Durch den Erhalt des im Osten
verlaufenden Grabens einschl. Schutzstreifen werden teilweise Eingriffe in Bereiche héhe-
rer naturschutzfachlicher Wertigkeit vermieden. Die bereits bebauten und versiegelten
Flachen des bestehenden Betriebsgelandes im Umfang von ca. 1,4 ha sind gemaR § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht als Eingriff zu werten und werden dementsprechend bei der
Eingriffsbilanzierung nicht berticksichtigt. Fir das Gewerbegebiet ist gemal Leitfaden
aufgrund des zulassigen Versiegelungsgrades von einer hohen Eingriffsschwere auszu-
gehen. Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen innerhalb des Plangebietes werden
bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes bericksichtigt (z. B. Erhalt Gewasserschutz-
streifen entlang Mindel und dstlichem Graben, Verwendung wasserdurchlassiger Belege
bei Pkw- Stellplatzen, insektenfreundliche Beleuchtung, artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalfinahmen).

Die naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur den Bebauungsplan ergibt
unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen einen natur-
schutzfachlichen Ausgleichsbedarf von ca. 4,50 ha. Zusatzlich kommen neben der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung fur die zu rodenden Auwaldflachen innerhalb des Ge-
werbegebietes die Bestimmungen des bayerischen Waldgesetzes selbststandig zur An-
wendung (siehe Punkt 11 ,Wald“). Der erforderliche Waldersatz kann mit dem natur-
schutzfachlichen Ausgleich kombiniert werden.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes werden folgende MalRhahmen zum
Ausgleich fur die zulassigen Eingriffe des Gewerbegebietes festgesetzt:

e Herstellung einer strukturreichen Auwaldsukzessionsflache (AusgleichsmalRnahme
A1) durch Neuanlage von Auwaldflachen im Siiden des Plangebietes als Waldersatz
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und naturschutzfachlicher Ausgleich fur die im Gewerbegebiet durch Rodung verlore-
nen Auwaldflachen mit Anrechnung einer Flache von ca. 1,23 ha

¢ Naturnahe Grabengestaltung, (Ausgleichsflache A2) mit Durchfiihrung von
Renaturierungsmafnahmen zur dkologischen Aufwertung des Grabens im Osten mit
Anrechnung einer Flache von ca. 0,52 ha

Der verbleibende Kompensationsbedarf von ca. 2,57 ha wird auf externen Ausgleichsfla-
chen geleistet. Hierzu werden durch den Bebauungsplan folgende Flachen festgelegt:

e Anlage einer extensiven Streuobstwiese auf einer Teilflache der Grundstticke Flur-Nr.
1046 und 1047, Gemarkung Offingen in Schlehbachtal im Umfang von ca. 0,58 ha im
unmittelbaren Anschluss an einen auf diesen Grundstlicken fir den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Riedle |1 festgelegten Ausgleich

e Die restliche zu erbringende Kompensation von ca. 2,2 ha ist auf externen Flachen im
Talraum des Mindeltals geplant. Die Festlegung erfolgt im weiteren Aufstellungsver-
fahren.

Die Flachen und umzusetzenden Entwicklungs-und PflegemalRnahmen fir die bereits
feststehenden Ausgleichsflachen sind im grinordnerischen Fachbeitrag, Kling Consult
(siehe Anlage) beschrieben und in der Satzung des Bebauungsplanes verbindlich festge-
setzt.

Fur Ausgleichskonzept festgesetzte Flachen:

Flurstiick Gemarkung Grofe [An/E]-Flache MaRnahme
Innerhalb Geltungsbereich
560 (TF), 561, 561/2 ' . .
(TF), 562 Offingen 12.256 Entwicklung strukturreicher Auwald
567, 568 Offingen 5.226 Naturnahe Gestaltung Graben
Auf externen Flachen
1046 (TF), ) .
1047 (TF) Offingen 5.730 Streuobstwiese
Externe Flache im . o . .
Talraum Mindeltal ) 21.828 Moghc_h. Extenswlerl'J'ng landwirtschaftlich
. intensiv genutzter Flache
(noch zu bestimmen)

Die Ausweisung der Grundstlicke als Ausgleichsflachen sind durch Grundbucheintrag
dinglich zu sichern; die dauerhafte Pflege und Unterhaltung der Flachen ist durch Reallast
zu sichern. Die Ausgleichsflachen werden durch den Markt Offingen mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes an das bayerische Okoflachenkataster beim Landesamt fiir Umwelt
(LfU) gemeldet (Onlinemeldung siehe www.oefk.bayern.de).

Mit Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen werden die Eingriffe durch den
Bebauungsplan ausgeglichen.

Wald

Innerhalb des geplanten Gewerbegebietes befindet sich ein Auwaldrest. Dieser ist in der
bayerischen Biotopkartierung als nachrichtlich tbernommenes Waldbiotop (Wald 2006,

7528-0055-001) erfasst. Ein Grof3teil des Waldbestandes (6stlicher Teil) ist einem Sturm-
ereignis zum Opfer gefallen (ca. 2012) und befindet sich derzeit im Sukzessionsstadium.
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Im Waldfunktionsplan der Region Donau-lller (2013) ist die Flache als ,Wald mit besonde-
rer Funktion flr das Landschaftsbild* dargestellt. Diese Funktion kann von dem Bereich in
Sukzession derzeit nur bedingt erfullt werden.

Unabhangig von den genannten Punkten ist die gesamte Flache (kleiner noch vorhande-
ner Gehdlzbestand im westlichen Teil und Sukzessionsflachen im dstlich Teil) als Wald
geman bayerischen Waldgesetz einzustufen. Die Abgrenzung der Waldflache wurde im
Zuge der Biotoptypenerhebung fir den grinordnerischen Fachbeitrag des Bebauungspla-
nes in Abstimmung mit dem Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forst (AELF) Krum-
bach ermittelt. Innerhalb des Plangebietes besteht damit eine ca. 2,33 ha groRe Waldfla-
che, die bei Realisierung des Gewerbegebietes durch Rodung entfallt.

Gemald Abstimmung mit dem AELF Krumbach als zustandige Forstbehoérde ist aufgrund
des Umfangs und der Funktion der entfallenden Waldflache gemal bayerischen Waldge-
setz ein teilweiser Ersatz durch Neuherstellung von Wald an anderer Stelle erforderlich.
Der Waldersatz fur den entfallenden Auwaldrest im Plangebiet erfolgt im Stiden des Plan-
gebietes auf bisherigen Griinlandflachen zwischen der in Ost-West-Richtung verlaufenden
Freileitung und der Umfahrung Offingen. In Kombination mit einem Teil des naturschutz-
fachlichen Ausgleiches ist gemafd den MalRnahmen des grinordnerischen Fachbeitrages
zum Bebauungsplan (siehe Anlage 2) ein strukturreicher Auwald ausgehend von einer
Sukzession zu entwickeln. Zur Sicherstellung des Waldaufwuchses sind an Einzelbaumen
Schutzmal3nahmen durchzufuhren. Durch den im Bebauungsplan geregelten Waldersatz
wird auf einer Flache von insgesamt ca. 1,23 ha Wald neu hergestellt.

Die Aufforstungsflache grenzt unmittelbar an dem im Stiden bestehenden ehemaligen
Altarm an, der damit funktional aufgewertet und Bestandteil der zu entwickelnden Wald-
flache wird. Im Bebauungsplan wird deshalb der gesamte suidliche Teil des Plangebietes
bestehend aus den Waldersatzflachen sowie den bestehenden Gehdlzstrukturen entlang
der Mindel und im Bereich des biotopkartierten Altarmes als Waldflache festgesetzt.
Durch die Lage der Waldflache zwischen der Umgehungsstral3e Offingen und dem ge-
planten Gewerbegebiet kann der kinftige Wald auch wieder eine Funktion fir das Land-
schaftsbild zur Einbindung des Gewerbegebietes in den umgebenden Landschaftsraum
des Mindeltals tibernehmen.

Durch den Bebauungsplan wird die Rodung von Wald zugelassen (8 9 Abs. 8 Satz 1 bay-
erisches Waldgesetz). Der Bebauungsplan berlicksichtigt die Anforderungen von § 9 Abs.
4 bis 7 bayerisches Waldgesetz. Entsprechend ersetzt der Bebauungsplan ein eigenstan-
diges waldrechtliches Genehmigungsverfahren zur Zulassung der Rodung.

Spezieller Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu priifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einfliisse auf geschitzte Arten nach européaischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z. B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen Verstol3e auslésen, die gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so
maglich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (8§ 44 BNatSchG):

¢ Wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nach BNatSchG darf nicht
nachgestellt werden; sie durfen nicht gefangen, verletzt oder getétet oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

e Wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
durfen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
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derungszeiten nicht erheblich gestort werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert).

e Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

¢ Wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur dirfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen
nicht beschadigt oder zerstort werden (Zugriffsverbote).

Zur Prufung einer potenziellen Betroffenheit von speziell bzw. besonders geschiitzten Ar-
ten wurde ein ,Fachbeitrag Artenschutz* zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) zur vorliegenden Bauleitplanung erstellt (siehe Anlage). Im Rahmen des Fachbei-
trages Artenschutz wurde aufgrund der bestehenden Ausstattung des Plangebietes
(Auwaldrestflache, Feldgehdlze, Extensivgrinland, Graben) die grundséatzliche Eignung
des Plangebietes als Lebensraum fir artenschutzrechtlich relevante Arten im Sinne einer
worst-case-Betrachtung untersucht. Als potenziell von der Planung betroffene Arten wur-
den Brutvogel (Baumhohlen, Nistplatze in Gehdlzen), Fledermause (Jagdrevier, potenziel-
le Sommerquartiere in Baumhohlen) sowie Amphibien ermittelt.

Im Ergebnis zeigt der Fachbeitrag Artenschutz zu beachtende Mal3nahmen auf, durch die
gewahrleistet werden kann, dass bei Vollzug des Bebauungsplanes, z. B. durch nachfol-
gende Bau- und sonstige Genehmigungen, keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande bei relevante potenziell betroffenen Arten eintreten. Die erforderlichen MalRnah-
men sind im Einzelnen in der Zusammenfassung des Fachbeitrages Artenschutz aufge-
fuhrt (siehe Anlage, Seite 3/4).

Der ,Fachbeitrag Artenschutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Griesle* der Kling Consult Planungs- und Ingenieurge-
sellschaft vom 21. Juli 2017 (Anlage 3) ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die in die-
sem aufgezeigten Vermeidungsmaf3nahmen (V 1, V 2, V 3) und vorgezogenen (CEF-)
Ausgleichsmalinahmen (CEF 1, CEF 2) sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Durch den Ausbau von Auwaldstrukturen bei Eingriff in bestehende
Auwaldflachen im Gewerbegebiet und Einbringen in den Bereich der Ausgleichsflache A 1
(z. B. Wurzelstocke als Totholz einbringen, Schilfkomplex oder Straucher verpflanzen)
wird sichergestellt, dass ein Ausweichlebensraum fir Amphibien ohne Zeitliicke kontinu-
ierlich zur Verfiigung steht. Durch Freihaltung des Grabens im Osten (V 3) wird gewahr-
leistet, dass der Ausweichlebensraum durch Amphibien ohne Beeintrachtigungen erreicht
werden kann.

Bei der Beleuchtung sowie Fassadengestaltung (Fenster/Glasflachen) sind generell tier-
Okologische Aspekte gemalf3 Stand der Technik und wissenschaftlicher Kenntnissen zu
bertcksichtigen, um negative Auswirkungen zu vermeiden. Schachte, Entwasserungsein-
lAufe und dergleichen sind so zu gestalten, dass diese nicht als Fallen fiir Amphibien wir-
ken konnen.
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13.11

Wasserwirtschaft
Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiet der Mindel

Ausgangslage

Das Plangebiet befindet sich im bislang unbebauten stdlichen und 6stlichen Teilbereich
weitgehend im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Mindel (Verordnung
Landratsamt Glinzburg vom 12. August 2016).

Zur Ermittlung des Umfangs der Betroffenheit des Plangebietes durch ein hundert-
jahrliches Hochwasser (HQ100), zur Prifungen der Auswirkungen der Planung auf den
Hochwasserabfluss und zur Bestimmung des durch die Planung verloren gehenden Um-
fangs an Retentionsraum wurde als Grundlage fur den gegenstéandlichen Bebauungsplan
eine vertiefte hydraulische Untersuchung der Mindel durchgefiihrt. Gegeniiber dem amt-
lich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet wurden die hydraulischen Untersuchungen
fir das Plangebiet anhand eines deutlich verfeinerten Gelandemodelles (aktuelle DGM1-
Daten aus Laserscannbefliegung), erganzt durch aktuelle terrestrische Vermessungen im
Bereich der geplanten Erweiterungsflachen von BWF sowie der Mindel (Querprofile), er-
stellt. Die hydraulischen Untersuchungen fir das Plangebiet beriicksichtigen die aktuellen
Gelandeverhéltnisse 2016.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten 2-dimensionalen hydraulischen Berechnungen der
Mindel sind in der ,Stellungnahme zur Veranderung des Uberschwemmungsgebietes des
Gewassers Mindel bei HQ1q0 Nach Umsetzung des Gewerbegebietes Griesle“ ausgearbei-
tet von der Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, vom
24. August 2016 in Anlage zur Begriindung dargestellt. Aufgrund der aktuellen und verfei-
nerten Berechnung des Uberschwemmungsgebietes HQ1q, der Mindel wird im Be-
bauungsplan das Ergebnis der hydraulischen Berechnungen des Ist-Zustandes 2016 an-
stelle der Abgrenzung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes dargestellt. Die Be-
rechnungen des HQ.o, zeigen gegeniiber dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet in
Randbereichen (entlang bestehendes Betriebsgelande BWF sowie im Bereich der Flur-
Nrn. 563 und 564) eine etwas geringere Ausdehnung der Uberflutungsflache.

Der berechnete Ist-Zustand 2016 des Uberschwemmungsgebietes zeigt im Bereich des
sudlichen Gewerbegebietes eine Wasserspiegellage von 438,07 m . NN. Die Wassertie-
fe im Bereich des Gewerbegebietes, bezogen auf das vorhandene Gelande, betragt
tberwiegend maximal ca. 25 cm, nur in kleinflachigen Geldndevertiefungen sind hohere
Wasserstande festzustellen. Im Bereich der geplanten Waldersatzflachen im Stiden weist
die Wassertiefe maximal 25 cm auf.

Entsprechend der Planung des Bebauungsplanes ist zur Sicherung der Bebauung fur die
im Uberschwemmungsgebiet liegenden Bereiche des Gewerbegebietes ein Hochwasser-
schutz erforderlich.

Nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Ausweisung von neuen Baugebieten in
Bauleitplanen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Die zustandige
Behdrde kann nach 8§ 78 Abs. 2 WHG jedoch die Ausweisung neuer Baugebiete aus-
nahmsweise zulassen, wenn

e keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kénnen,
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e das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

e eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht
Zu erwarten sind,

e der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden,

e die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehen-
den Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

e der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,
e keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger oder Unterlieger zu erwarten sind,
o die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

e die Bauvorhaben so e_rrichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das
der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen
Schaden zu erwarten sind.

Die Erfillung der Voraussetzungen des Wasserhaushaltsgesetzes durch den gegenstand-
lichen Bebauungsplan ist hachfolgend dargestellt. Fir den Bebauungsplan ist eine was-
serrechtliche Genehmigung nach 8§ 78 WHG erforderlich.

Fehlende Alternativen der Siedlungsentwicklung

Das durch den Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet dient der Sicherung geeig-
neter Erweiterungsflachen eines bestehenden Gewerbebetriebes am bestehenden
Standort. Das Unternehmen ist schrittweise am vorhandenen Standort gewachsen und
weist im Bestand ein Betriebsgelénde beidseits der Mindel von ca. 11 ha auf. Aufgrund
der betrieblichen Anforderungen zur raumlich-funktionalen Anordnung kinftiger Betriebs-
erweiterungen zu den bestehenden Betriebsanlagen bestehen in Offingen keine Alternati-
ven zu einer Betriebserweiterung am bestehenden Standort des Unternehmens. Entwick-
lungsmadglichkeiten des Betriebes auf der Westseite der Mindel sind aufgrund der inte-
grierten Lage des Betriebes im Siedlungsgebiet und der nach Stiden bestehenden Be-
grenzungen durch Verkehrswege und Wasserschutzgebiet begrenzt. GroR3ere Entwick-
lungsflachen fur das Unternehmen zur Sicherung der Betriebserweiterung des Standortes
bestehen daher nur ausgehend von dem bestehenden Betriebsgelénde 6stlich der Mindel.
Andere Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung zur Standortsicherung und Weiterent-
wicklung des vorhandenen Unternehmens bestehen daher nicht.

Das neu ausgewiesene Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an die vorhandene Gewerbe-
bebauung des Bestandsbetriebes an.

Auswirkungen auf Hochwasserabfluss

In den hydraulischen Berechnungen der Mindel zum Gewerbegebiet Griesle (siehe Anla-
ge 4) wurde fur die MaRBnhahmen bei Umsetzung des Bebauungsplanes (Hochwasser-
schutzanlage zum Hochwasserschutz des geplanten Gewerbegebietes) das kinftige
Uberschwemmungsgebiet der Mindel bei HQ,¢ berechnet. Planerisch beriicksichtigt wur-
den bei der Berechnung aufgrund der rdumlich-funktionalen Zusammenhange die im Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Riedle 1I* festgesetzten HochwasserschutzmalRnahmen fir
das in diesem Bebauungsplan geplante Gewerbegebiet auf der Westseite der Mindel. Die
Veranderungen durch das Gewerbegebiet Griesle gegentiber dem Referenz-Zustand (Ist-
Situation 2016 einschlief3lich Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Riedle II“) wurden durch
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Vergleich der Uberschwemmungsgebietsflache und der Wassertiefen ermittelt und zeich-
nerisch ausgewertet.

Im Ergebnis sind nur geringe Veranderungen im Uberschwemmungsgebiet der Mindel
feststellbar. Erhdhungen der Wasserspiegellage (Erhéhung maximal 70 cm) sind auf im
Eigentum vom BWF stehenden Grundstiicken stidlich des geplanten Gewerbebetriebs
festzustellen. Auf diesen in das Plangebiet einbezogenen Flachen ist die Herstellung von
Auwald zum Waldersatz und Naturschutzausgleich beabsichtigt. Da das Hochwasser in
diesen Uberflutungsflachen geringe FlieRgeschwindigkeiten aufweist, sind keine negati-
ven Auswirkungen des geplanten Auwalds auf den Hochwasserabfluss zu erwarten. Im
tbrigen Gemeindegebiet Offingen sind ausschlief3lich geringfugige und kleinflachige Ver-
anderungen der Wasserspiegellage (Erh6hung maximal 3 cm) bereits betroffener Grund-
stiicke zu beobachten. Neue Betroffenheiten Dritter aufgrund von Veranderungen des
Uberschwemmungsgebietes in Folge von MalRnahmen des Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet Griesle treten gemaf? den hydraulischen Berechnungen nicht ein.

Eine nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabflusses, der Mindel und der Hohe des
Wasserstandes, nachteilige Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger sowie Beein-
trachtigungen des bestehenden Hochwasserschutzes sind durch die Bauleitplanung da-
her nicht zu erwarten.

Retentionsraumausgleich

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes wird in das Uberschwemmungsgebiet der Mindel
eingegriffen. Durch den erforderlichen Hochwasserschutz fiir das ausgewiesene Gewer-
begebiet entsteht ein Verlust von Retentionsraum des Uberschwemmungsgebietes. Ge-
malf3 den durchgefiihrten hydraulischen Berechnungen (siehe Anlage 4) betragt der Re-
tentionsraumverlust ggu. dem Referenz-Zustand (Ist-Situation 2016 einschlieRlich Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet Riedle 11*) insgesamt ca. 5.080 ms3.

Der durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Griesle verloren gehen-
de Retentionsraum von ca. 5.080 m3 wird gemafd Aktenvermerk der Regierung von
Schwaben vom 6. Juni 2016 auf Grundlage der Planfeststellungsunterlagen fir die Orts-
umfahrung Offingen auf den durch Bau der Ortsumfahrung Offingen im Zuge der St 2028
entstandenen Uberschuss an Retentionsvolumen (ca. 100.000 m3) angerechnet. Der ver-
loren gehende Retentionsraum wird dadurch gemaf § 78 Abs. 2 WHG umfang-, funkti-
ons- und zeitgleich ausgeglichen.

MaRRnahmen zum Hochwasserschutz

Zur Sicherung der Bebaubarkeit der im Uberschwemmungsgebiet liegenden Teile des
ausgewiesenen Gewerbegebietes, werden MalBhahmen zum Hochwasserschutz erforder-
lich. Zusatzlich ist der Hochwasserschutz des bestehenden Betriebsgeldndes auf das mit
dem Wasserwirtschaftsamt Donauworth abgestimmte Bemessungshochwasser fir ein
100-jahrliches Hochwasser mit einem um 15 % erhdhten Abfluss (Klimazuschlag) auszu-
richten. Der Bebauungsplan setzt zum Hochwasserschutz des Gewerbegebietes die Neu-
errichtung einer Hochwasserschutzanlage bzw. Erhdhung bestehender Deiche fir das
Plangebiet fest.

Zur Bestimmung der erforderlichen Deichhéhen des Hochwasserschutzes wurde eine
hydraulische Berechnung fir ein HQ100 mit 15 % erhdhten Hochwasserabfluss der Mindel
durchgefuhrt. Die Berechnungen bertcksichtigen aufgrund der rAumlich-funktionalen Zu-
sammenhange die Planungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Riedle II“ westlich
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der Mindel. In der ,Stellungnahme zur Veranderung des Uberschwemmungsgebietes des
Gewassers Mindel bei HQ190 Nnach Umsetzung des Gewerbegebietes Griesleweg® der
Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft mbH vom 24. August 2016 (siehe An-
lage 4) ist das Ergebnis der hydraulischen Berechnungen zur Dimensionierung des
Hochwasserschutzes dargestellt. Die Deichhéhe der Hochwasserschutzanlage des Plan-
gebietes ist flr die ermittelten Wasserspiegellagen bei einem HQ1qo inkl. 15 % Klimafaktor
mit einem Freibord von mindestens 30 cm zu dimensionieren. Im Bebauungsplan sind als
Mindestmal3 die erforderlichen Deichhdhen einschl. des Freibordes von 30 cm festge-
setzt. Fir den Regelfall wird bei der Dimensionierung des Hochwasserschutzes ein Frei-
bad von 50 cm empfohlen. Der geplante Verlauf des Hochwasserschutzdeiches um das
Gewerbegebiet ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Zur Sicherung der Bebaubarkeit des im Uberschwemmungsgebiet der Mindel liegenden
Teilbereiches des Gewerbegebietes ist flr den Bereich sidlich und dstlich des bestehen-
den Betriebsgeldndes im Bebauungsplan ein bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB
festgesetzt. Innerhalb der gemaR Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen erst zulassig, wenn die Hochwasserschutzanlage der Flache
fur ein 100-jahrliches Hochwasser der Mindel (einschl. 15 % Klimazuschlag) umgesetzt
ist.

Durch die festgesetzten Vorkehrungen zum Hochwasserschutz wird sichergestellt, dass
fur die zulassige Bebauung im Plangebiet im Hochwasserfall bauliche Schéden, eine Ge-
fahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu erwarten
sind.

Zur Realisierung der Hochwasserschutzanlagen (Deichbauten) ist eine wasserrechtliche
Planfeststellung erforderlich. Entsprechende Antréage mit priffahigen Unterlagen sind
beim Landratsamt Glinzburg, Fachbereich Wasserrecht einzureichen.

Entwasserungsgraben

Der bestehende Entwésserungsgraben im Osten des Plangebietes bleibt erhalten. Zur
Vermeidung von Stoffeintragen wird ein Schutzstreifen von mindestens 10 m gegenuber
dem Gewerbegebiet als private Griinflache freigehalten. Als naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaf3nahme flr die Eingriffe des Gewerbegebietes sind im Bereich des Entwasse-
rungsgraben RenaturierungsmalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung umzusetzen. Die
vorgesehenen Mal3nahmen orientieren sich an den Aussagen des Gewasserentwick-
lungsplanes Gewasser lll. Ordnung, Mindeltal Nord, Markt Offingen, Verband fiir Gewas-
serunterhaltung und Landschaftspflege im Landkreis Glinzburg von 2005. Zur Umsetzung
von Malinahmen im Bereich des Grabens ist eine wasserrechtliche Genehmigung erfor-
derlich.

Altablagerung/Boden und Grundwasser

Im Bereich des ehemaligen Mindelaltarms im Stiden des Gewerbegebietes befindet sich
eine Altablagerung (Grundstiicke Flur-Nrn. 561/1, 561/2 sowie 560 innerhalb des Plange-
bietes). Die Flache ist beim Landratsamt Glinzburg als Altlastverdachtsflache Kataster-
nummer 77400168 mit Prioritat B erfasst. Der Altarm wurde in den 1960/70er Jahren mit
Produktionsabfallen sowie teilweise privaten ,Sperrmall“ verfullt. GemaR vorliegenden
Gutachten weisen die Ablagerungen Filzreste, Plastikplanen und vereinzelt auch Glas-
und Metallreste mit einer M&chtigkeit von ca. 0,5 — 1,2 m auf. Im Zuge der Realisierung
der Umfahrung Offingen wurden im Bereich der Stral3entrasse Teilbereiche der Altablage-
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rung bereits ausgekoffert. In den Bereich der Altablagerung wird durch die gegenstandli-
che Bauleitplanung fir das Gewerbegebiet Griesle nicht eingegriffen. Der kartierte Be-
reich der Altablagerung befindet sich mindestens ca. 15 m sidlich des festgesetzten Ge-
werbegebietes bzw. in einem Abstand von mindestens 10 m zu dem geplanten Hochwas-
serschutzdeich. Auf einem Teilbereich der Altablagerung ist Waldersatz fur den innerhalb
des Gewerbegebietes entfallenden Auwald beabsichtigt. Grundséatzliche Veranderungen
hinsichtlich des Belangs Bodenschutz sind durch den vorgesehenen Waldaufwuchs ge-
genuber der bislang bestehenden Griinlandnutzung nicht erkennbar.

Im Plangebiet ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Von Unterkellerungen
ist daher abzuraten. Vorubergehende Grundwasserabsenkungen (Bauwasserhaltungen)

erfordern eine Erlaubnis durch das Landratsamt Gunzburg. Dauerhafte Grundwasserab-

senkungen sind aus grundsatzlichen wasserwirtschaftlichen Erwagungen nicht genehmi-
gungsfahig.

Aufgrund allgemeiner Erkenntnisse aus Bauvorhaben im Mindeltal ist bekannt, dass die
Bdden insbesondere im Talraum vielerorts mit Arsen geogen vorbelastet sind. Bodenaus-
hub ist deshalb vor Abtransport auf geogene Arsengehalte zu untersuchen. Um ggf.
Schwierigkeiten bei der spateren Verwertung von Bodenaushub zu vermeiden, wird emp-
fohlen, friihestmoglich eine Uberpriifung durch ein Fachbiiro durchzufuihren. Falls die
Problematik bestéatigt wird, ist ein Konzept zur Verwertung solcher Béden zu erstellen und
mit den zustandigen Behdrden abzustimmen. Auf hierzu erhaltliche Handlungshilfen beim
Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz wird verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Bezuglich der technischen Ver- und Entsorgung ist das Plangebiet tUber das bestehende
Betriebsgelande erschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch einen mengen- und druckmafig ausreichenden An-
schluss an die Wasserversorgungsanlagen des Marktes Offingen gewahrleistet. Die ge-
planten Gewerbeflachen kénnen Uber eine Stichleitung im Griesleweg an das 6ffentliche
Wasserleitungsnetz angeschlossen werden, tber die bereits die bestehenden Betriebs-
gebaude von BWF versorgt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist durch einen Anschluss an die zentralen Abwasserent-
sorgungsanlagen des Marktes Offingen sichergestellt. Fir die Einleitung von Betriebsab-
wasser von BWF in die offentliche Kanalisation liegt eine Genehmigung nach § 58 WHG
vor. Anderungen der Abwassermenge und -zusammensetzung sowie der Abwasserbe-
handlung sind dem Landratsamt Glinzburg zu melden; ggf. ist eine Bescheidsanderung
zu beantragen.

Im Siden des Gewerbegebietes quert eine Wasserleitung (DN 200) des Marktes Offingen
(Zuleitung Schnuttenbach) das Plangebiet. Die Wasserleitung ist in Bestand und Funktion
zu erhalten. Bei Baumalnahmen in diesen Bereich des Gewerbegebietes ist das weitere
Vorgehen mit dem Markt Offingen abzustimmen.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Lech-Elektrizitatswerke sichergestellt. Im Stiden
und Osten des Gewerbegebietes verlaufen 20 kV-Freileitungen (Schutzbereich 9,0 m
beidseits der Leistungsmittelachse) der Lech-Elektrizitatswerke (LEW) (siehe Planzeich-
nung). Bestand und Betrieb der Anlagen sind fir die Stromversorgung unverzichtbar und
zu erhalten. Zu den Anlagen sind u. a. folgende Hinweise der LEW zu beachten:
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e Innerhalb der Leitungsschutzzonen sind aus Sicherheitsgriinden die einschlagigen
DIN-VDE-Vorschriften zu beachten. Da nach DIN EN 50423 (vormals DIN VDE 0210)
Mindestabstande zu den Leiterseilen der Mittelspannungsleitung gefordert werden,
sind die Unterbauungs- bzw. Unterwuchshéhen in diesem Bereich beschrankt. Ferner
ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnéhe immer ein bestimmter
Schutzabstand zu den Leiterseilen einzuhalten.

e Im Schutzbereich der Leitungen darf aus Sicherheitsgrinden eine Bebauung oder
Bepflanzung nach vorgenannter DIN nur bis zu einer bestimmten Héhe erfolgen. An-
trdge zu Bauvorhaben, die im Schutzbereich der 20-kV-Freileitungen liegen, sind der
LEW deshalb zur Stellungnahme vorzulegen.

e Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe der Versorgungseinrichtungen der LEW mus-
sen unter Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (BGV A3) der Berufsgenossenschaft ETEM (Energie-Textil-Elektro-
Medienerzeugnisse) sowie der einschlagigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften durchge-
fuhrt werden. Die LEW weist auf die Gefahr hin, die bei Arbeiten in der Nahe elektri-
scher Leitungen gegeben ist.

Im Bereich der externen Ausgleichsflache des Bebauungsplanes (Grundstlick Flur Nr.
1046, Gemarkung Offingen) verlauft an der Westseite eine Erdgashochdruckleitung
(DN 300 DP 67,5) der schwaben netz gmbh. Abgrabungen im Bereich des Schutzstrei-
fens der Leitung sind nur in Absprache mit der schwaben netz gmbh zulassig.

Gemal vorliegender Erkenntnisse von Baugrunduntersuchungen aus der unmittelbaren
Umgebung ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der Lage im Auebereich der Mindel
mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Die Versickerungsfahigkeit im Plange-
biet ist dadurch deutlich eingeschrankt (geringe Einbindetiefe fur Versickerungsanlagen).
Auf eine Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung im Bebauungsplan wird des-
halb verzichtet. Dennoch sollte entsprechend der wasserrechtlichen Grundsétze gepruft
werden, einen moglichst hohen Anteil des Niederschlagswassers breitflachig zu versi-
ckern (z. B. wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze, Sickermulden am Rand be-
festigter Flachen). Als Vorsorge gegen vermeidbare Schwermetallbelastungen ist auf
unbeschichtete Metalldacher (z. B. Kupfer, Zink, Blei) zu verzichten. Die einschlagigen
rechtlichen Grundlagen und technischen Vorschriften (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung, technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser —-TRENGW) sind zu beachten. Dartber hinaus sind
die Vorgaben zur Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VawS) zu be-
achten.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir Wasser-

wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu
achten.
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Bodendenkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches (Ausgleichsflache A3) sowie dessen Umgebung befin-
den sich gemaR Darstellung ,DenkmalViewer Bayern® in der Bebauungsplanzeichnung
gekennzeichnete Bodendenkmaler.

Bei Bodeneingriffen im Bereich von ausgewiesenen Bodendenkmalen ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehodrde (Landratsamt
Glnzburg) zu beantragen. Das Vorgehen bei Denkmalvermutung ist mit dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalschutz, Dienststelle Schwaben, Klosterberg, 86672 Thierhaupten
abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Auflagen zur fachli-
chen Begleitung des Oberbodenabtrages und zur Durchfiihrung von archaologischen
Voruntersuchungen und Ausgrabungen erforderlich sein kénnen. Erforderliche Mafl3nah-
men kdnnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen grofie-
ren Umfang annehmen und mussen rechtzeitig geplant werden.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Sollten bei Grabungsarbeiten Bodenfunde angetroffen werden, sind diese dem
Landratsamt Glinzburg als Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und
die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpl&anen eine Umwelt-
prufung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB gewirdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind gemaf 8§ 2a BauGB in einem Umweltbericht der Begriindung der Bauleit-
plane beizufigen. Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Der Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Plan-
ungsstand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung. Der Umweltbericht ist
der Begriindung als Anlage 5 beigefligt. Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass
unter Berucksichtigung vorgesehener Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sowie
von KompensationsmalRnahmen (Ausgleich auf3erhalb Plangebiet) davon auszugehen ist,
dass die Umweltauswirkungen der Planung auf ein vertretbares Malf3 reduziert werden
konnen.

Planungsstatistik

Gesamtflache 91.519 mz? 100 %
davon Gewerbegebiet 58.201 m?2 64 %
Offentliche Verkehrsflache 777 m?2 1%
Private Verkehrsflache 422 m?2 <l %
Private Grunflache 14.023 m?2 15 %
Wald 17.376 m2 19 %
Wasserflache (Mindel) 721 m2 1%
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20.1

20.2

21

max. Uberbaubare Grundstiicksflache (geman zulas-
siger GRZ) 46.500 m?

max. Geschol3flache (gemanR zulassiger GFZ) 81.481 m?2

Ausgleichsflachen innerhalb Plangebiet 17.482 m2
Ausgleichsflache aul3erhalb Plangebiet
im weiteren Verfahren noch vollstandig festzulegen m2

Maflnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

ErschlieBungsmalnahmen

Das Plangebiet ist erschlossen. Zur Umsetzung der Bauleitplanung sind nach derzeitigen
Stand keine offentlichen ErschlieBungsmalnahmen erforderlich. Bei Bedarf kénnen erfor-
derliche RealisierungsmalRnahmen (z. B. zum naturschutzrechtlichen Ausgleich) in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen Markt Offingen und Vorhabentrager geregelt werden.

Bodenordnung

Zur Grundstiicksneuordnung im Zusammenhang mit der Ortsumfahrung Offingen wird
derzeit durch das Amt fur landliche Entwicklung Schwaben das Flurbereinigungsverfahren
,Offingen III“ durchgefihrt. Der stidliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der
Verfahrensgrenze des Unternehmensverfahrens. Die vorlaufige Besitzeinweisung des
Neuordnungsverfahrens ist erlassen, der Eintritt des neuen Rechtszustandes (Ausfih-
rungsanordnung) allerdings noch nicht erfolgt (Stand April 2017). Die kiinftigen Grund-
stucksgrenzen mit neuen Flur-Nummern gemaf Unternehmensverfahren Offingen Il sind
nachrichtlich in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt.

Mit Ausnahme einbezogener Teilflachen des Wirtschaftsweges im Osten (Flur-Nr. 568)
sowie des Griesleweges befinden sich die Grundstiicke des Plangebietes im Eigentum
des Vorhabentragers BWF. Zur Herstellung der Bebaubarkeit des Plangebietes ist damit
keine Bodenordnung erforderlich.

Beteiligte Behorden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Giinzburg

2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach, Bereiche Forsten und
Landwirtschaft

Amt fir Landliche Entwicklung, Krumbach

Bayerischer Bauernverband, Glinzburg

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Minchen

Bezirk Schwaben, Fischereifachberatung

Bund Naturschutz KG Gunzburg, Herrn Kurus-Nagele, Pfaffenhofen

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sid, PTI 23, Gersthofen
Gemeinde Rettenbach

10  Industrie- und Handelskammer, Augsburg (nur per E-Mail als PDF)

11 Kreishandwerkerschaft Bereich Gunzburg

12  Kreisheimatpfleger Landkreis Giinzburg

13 Landesbund fur Vogelschutz e. V., Geschéftsstelle Schwaben, Memmingen

b~ w
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Landratsamt Guinzburg — Sachgebiet 403 (Bauabteilung)
Lechwerke AG Augsburg

Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdérde
Regionalverband Donau-lller

schwaben netz gmbh

Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich Stral3enbau
Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth, Dienstort Krumbach

22 Anlagen

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Schalltechnische Begutachtung Gewerbelarm zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Griesle, Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, vom
21. Juli 2017*

Griunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Griesle®, Kling
Consult vom 21. Juli 2017*

Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung, Kling Consult Planungs-
und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, vom 21. Juli 2017

Stellungnahme zur Veranderung des Uberschwemmungsgebietes der Gewéssers
Mindel bei HQ1¢o nach Umsetzung des Gewerbegebietes Griesleweg, Kling Consult
Planungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, vom 24. August 2016**

Umweltbericht, Stand 21. Juli 2017

Zusammenstellung bereits vorliegender wesentlicher umweltbezogener Stellungnah-
men nach Einschatzung der Gemeinde (erforderlich spatestens fur Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB)

bislang keine vorliegend

*zur TQB-BeteiIigung Versand nur an Landratsamt Giinzburg
** zur TOB-Beteiligung Versand nur an Landratsamt Gunzburg und Wasserwirtschaftsamt

Donauworth

23 Bestandteile des Bebauungsplanes

Vorentwurf Bebauungsplan vom 21. Juli 2017

Vorentwurf Begriindung vom 21. Juli 2017
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24 Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung

Krumbach, 21. Juli 2017

Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Dr. Hase Dipl.-Ing. Stoberl
Markt Offingen, den .........ccccevveeeeee.
Unterschrift Erster Blrgermeister
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