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1. Einleitung / Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Rettenbach beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplan ,Am Burgstall“ den
Betrieb von Ferienwohnungen, in dem mittlerweile fremdenverkehrsreichen Gebiet, zu ermdglichen,

und dem angespannten Wohnungsmarkt entgegen zu treten.
1.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten/Alternativen

Im Rahmen der Bebauungsplanadnderung sind unterschiedliche Planungsansatze gegeneinander

abzuwagen und zu bewerten.

1.2.1 Untersuchung von Alternativen im Gemeindegebiet

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans sind gemeindegebietsweite Untersuchungen
zu geeigneten Standorten der verschieden benétigten Nutzungen regelgemaf abzuprifen.

Fir das hier behandelte Vorhaben erfolgt keine Anderung des Flachennutzungsplans. Nutzungen im
Gebiet wurden im Rahmen der Zulassigkeit eines so dargestellten ,allgemeinen Wohngebiets (WA)*
definiert und werden auch durch die Bebauungsplananderung als solches weiter so verfolgt. Daher
werden an dieser Stelle auch keine weiteren Untersuchungen auf Ebene der Gesamtgemeinde
erhoben.

Das Plangebiet umfasst den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Burgstall. Eine

Suche nach alternativen Planungsansatzen findet ggf. im Bereich des Bebauungsplans statt.

1.2.2 Alternativen auf dem Bebauungsplanareal

Die Gemeinde Rettenbach mdchte mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Burgstall eine
Erhéhung der maximal erlaubten Wohneinheiten, vorausgesetzt ausreichend Stellplatze auf den
Grundstulicken sind vorhanden bzw. zu ermdglichen, bewirken.

Eine Minderung des Wohnwerts, wie in der Begriindung der Bebauungsplanaufstellung von 1999
aufgefiihrt, ist nach heutigem Standard, durch die ausnahmsweise Zulassung von Ausnahmen geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, nicht zu erwarten. In Kombination mit der Tatsache, dass zwar Art und Maf}
der baulichen Nutzung verandert, jedoch keine baulichen Maflnahmen im eigentlichen Sinne (z.B.
Strallen-, Kanalisationsausbau etc.) damit einhergehen, kdnnen auch keine Alternativen im Umgriff
des Bebauungsplans dargestellt und verglichen werden. Dieser Punkt ist im vorliegenden Fall

ebenfalls als obsolet zu bezeichnen.
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2. Methodik der Umweltprufung

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum wird auf den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Am
Burgstall“ begrenzt.
Es wird hinsichtlich relevant vorhandener bzw. zukiinftiger Wechselwirkungen der Umweltbelange hin

untersucht.
2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf Mensch, Natur
und Umwelt einschlieBlich der entstehenden Wechselwirkungen geman den gesetzlichen Vorgaben
des §2 (4) BauGB. Als geeignete Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der
festgesetzten Flachennutzungen gegeniiber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der
Analyse deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzguter
kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche Bewertung der sich aus dem
Vorhaben ergebenden Veranderungen.

GemaN der vorgesehenen Anderungen kdnnen, aufgrund der Flacheneigenschaften und -strukturen
sowie der Art des Vorhabens, Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG hinreichend konkret
ausgeschlossen werden. Eine saP (spezielle artenschutzrechtliche Prufung) ist somit nicht

erforderlich.

Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch

das Projekt erfolgt im Regelfall verbal argumentativ.

2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der

erforderlichen Informationen

Die Bestandsaufnahme des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft wird angesichts des
begrenzten Wissens Uber die komplexen Wirkungsbeziehungen zwischen den Schutzgitern
notgedrungen unvollstandig sein.

Vertiefende Gutachten liegen zum Zeitpunkt der Berichterstattung nicht vor.
Insgesamt wurde versucht, die Empfindlichkeiten so zu bewerten, dass nicht vom theoretisch
ungunstigsten Fall ausgegangen wird, sondern von den unter realistischen Bedingungen denkbaren

Umweltauswirkungen.

Angaben zu den verwendeten Unterlagen, Planen sowie weiterer Daten erfolgten jeweils zeitnah an

entsprechender Stelle.
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2.4 Fachgesetze (in den jeweils gultigen Fassungen)

Auf die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wird insbesondere in §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB hingewiesen. Erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen in §1a BauGB. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist

gemalf §2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Entwurf beizufligen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geregelt und bei
der Planung berucksichtigt. Zum Schutz von Flora und Fauna ist dartber hinaus ggf. die
Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV zu beachten.

Zum Schutz der Gewasser und des Grundwassers ist das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG) und das Bayerische Wassergesetz BayWG zu beachten.

Zum Schutz der Boden ist das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG i.V.m. dem Bayerischen
Bodenschutzgesetz — BayBodSchG zu beachten.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerauschen,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG zu

beachten.

2.5 Fachplanungen / Umweltziele

Als Ziele der Raumordnung lassen sich aus dem Landesentwicklungsprogramm LEP sowie des

Regionalplans der Region Donau-lller RP (15) thematisch zutreffend folgende Punkte ableiten:
Landesentwicklungsprogramm LEP - Siedlungsstruktur

Nach der Strukturkarte des LEP 2018 gehdrt Rettenbach zur Region Donau-lller und liegt in der Nahe
des Mittelzentrums Burgau sowie der Oberzentren Glinzburg und Leipheim im allgemeinen Iandlichen

Raum.

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.1 LEP)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen. (Z 3.2 LEP)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden. (G 3.3 LEP)

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
[...]1(Z3.3LEP)
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Regionalplan 15 Donau-lller - Natur und Landschaft sowie Siedlungsstruktur

Die natur- und kulturraumtypische Vielfalt und Eigenart sowie die Tier- und Pflanzenwelt der Region
Donau-lller sind langfristig zu erhalten und zu entwickeln. (B 11 (1) (G))

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Vielfalt sind die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei raumbeanspruchenden Planungen und
MaRnahmen zu bericksichtigen. (B 1 1 (2)(G))

Die Inanspruchnahme von Bdden fiir Siedlungs- [...] Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal}
begrenzt werden. Die naturlichen Bodenfunktionen sollen erhalten, wenn mdglich wiederhergestellt
und Bodenbelastungen gemindert werden. (B 1 3 (1)(G))

Zur Sicherung und Verbesserung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebots ist bei
allen Planungen und Maflinahmen auf eine grundwasserschonende Nutzung zu achten. (B | 4 (4)(F))

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten und unter
Rucksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen der
Bevdlkerung [...] weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen,

landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhalten werden. (B Il 1 (1)(G))

Die weitere Siedlungstatigkeit soll [...] im Wohnsiedlungsbereich [...] zur Starkung des landlichen,
insbesondere strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die Eigenstandigkeit des

Iandlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden. (B 11l 1 (3)(G))

Flachennutzungsplan der Gemeinde Rettenbach

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan FNP der Gemeinde Rettenbach stellt das Umgriffsareal als
Bereich mit Wohnbauflachen dar. Ein erhéht in nérdlicher Richtung, an einem steilen
Gelandeeinschnitt liegender Geholzriegel, wird zudem als fur das Landschaftsbild wichtig dargestellt.

Dies spiegelt auch die aktuelle sowie zukiinftig vorgesehene Nutzung des Gemeindebereichs wieder.

Gemal Bayerischem Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB sind Uber das Arten- und
Biotopschutzprogramm keine Eintragungen enthalten. Die Flache liegt auerhalb eines ABSP-
Schwerpunktgebiets.

Das Planungsgebiet liegt ebenfalls nicht innerhalb von Schutzgebietszonen im Sinne des
Naturschutzes (Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet etc.). Zudem befindet es sich au3erhalb von
Wasserschutzgebieten. Daneben sind gemafl FIN-WEB keine speziell hervorzuhebenden Vermerke
im Bezug zum Schutzgut Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Landschaftserleben
sowie als bedeutender Teil einer Kulturlandschaft eingetragen.

Es gehdrt der GroRlandschaft — 6.1 Alpenvorland an. Die naturrdumliche Haupteinheit gem. Ssymank
ist D64 — Donau-lller-Lech-Platten, in der Untereinheit 046-A - ,Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten®.
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Als potentiell natlirliche Vegetation ist der Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald— M6a anzusprechen.

Das Ursprungsgebiet gebietseigenem Saatguts ist die Region 16 — Unterbayerische Higel- und
Plattenregion, das Vorkommensgebiet gebietseigener Geholze (BfN; verandert d. LfU) 6.1 —

Alpenvorland.

3. Beschreibung der Wirkfaktoren

3.1 Hinweis zur Bewertung der Wirkfaktoren / Plananderungen

Geman § 2 des Bebauungsplans wird im Rahmen der 2. Anderung die Art der baulichen Nutzung
geandert. Im Textlaut wird ,Das Gebiet zum Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie als 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
.Biotop“i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) festgesetzt. Die Ausnahme des § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO kann ausnahmsweise zugelassen werden. Zulassungen der Ausnahmen des
§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 (BauNVO) werden ausgeschlossen®. Das heif3t, sonstige, nicht stérende
Gewerbebetriebe sind zulassig, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig. Die Regelungen der Ausnahmen waren bisher

nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Darlber hinaus wird unter § 3 des Bebauungsplans auch das Mal der baulichen Nutzung verandert.
Im Wortlaut heif3t dies, dass ,Fir den gesamten Geltungsbereich eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl von 0,3 sowie eine maximale Geschol¥flachenzahl von 0,5 festgesetzt wird.

Im als WA gekennzeichneten Gebiet werden 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Maximal
zulassig sind 2 Wohnungen je Gebaude. Bei Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte maximal 2

Wohneinheiten zulassig.”

Anderungen in der GRZ sowie GFZ sind nicht vorgesehen. Das heilit, es findet keine
~Baurechtsmehrung® statt. Dies z6ge u.a. eine Neuberechnung des nétigen Ausgleichsbedarfs nach

sich.

Geandert hat sich indes die Mdglichkeit, dass nicht nur in Gebauden in Einzelbauweise 2 Wohnungen,
sondern, nach in Kraft treten der Anderungen, auch in Doppelhaushélften je 2 Wohneinheiten zulassig
sind.
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3.2 Mogliche projektbedingte Wirkfaktoren

(Mobgliche) anlagebedingte Wirkfaktoren

Signifikante Anderungen anlagebedingter Wirkfaktoren sind nicht zu erwarten. Mit der 2. Anderung
des Bebauungsplans sind keine grofflachig baubedingten Veranderungen vorgesehen. Lediglich die

Anlage weiterer Stellflachen fur Fahrzeuge kdnnte im Einzelfall ndtig werden.
In duBerst geringem Male kann hierdurch ein(e):

+  Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und (teilweiser) Bodenversiegelung

* Mogliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Bodenumlagerungen (Aufschittungen,
Abgrabungen)

*  Geringfligig erhdhte Gefahrdung von Oberflachen- und Grundwassers durch Verlust oder
Beeintrachtigung schitzender Bodenschichten

*  Geringfligig moglich erhdhter oberflachlicher Wasserabfluss und damit mégliche Erhéhung
von Hochwasserspitzen durch Verminderung méglicher Versickerungs- und
Verdunstungsflachen

*  Geringflgige Verminderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch erhéhte

Warmerickstrahlung und Verminderung der klimahygienischen Ausgleichsfunktionen
einhergehen. Signifikante Auswirkungen hieraus sind aufgrund der Geringfiigigkeit der Malinahmen
jedoch nicht zu erwarten.

(Mégliche) baubedingte Wirkfaktoren:
* Beeintrachtigung des Umfelds durch Immissionen und Baustellenverkehr bei der Herstellung
der Stellflachen und ggf. Umbaumanahmen zu zwei getrennten Wohnungen an den

Gebauden.

Auch hieraus lassen sich keine signifikanten Stérungen auf das Umfeld erkennen.

(Mogliche) nutzungsbedingte Wirkfaktoren:

e Erh6hung der Immissionen durch erhdhte Verkehrsfrequenz durch Nutzung des zusatzlichen
Wohnungsangebots.

In Anbetracht der Gberschaubaren Anzahl méglicher Zweitwohnungsnutzungen ist auch hier von
keiner wesentlichen Erhdhung der Verkehrsdichte auszugehen.
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3.3 Flachenbilanzierung

Eine Erh6hung des Baurechts findet nicht statt. Eine weitergehende Neubewertung des Ausgleichs-
bedarfs ist somit nicht nétig.

Daher kann im vorliegenden Fall auf eine Bilanzierung der unterschiedlichen Nutzungstypen verzichtet
werden.
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4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

4.1 Schutzgut Mensch, Immissionen - Emissionen

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
1 |Mensch
Erholung Flache liegt im Umfeld der Kinder- |Mittlere Empfind- | Neutrale Wertung im
und Familienregion. Spezielle lichkeit Bezug zur
Erholungseinrichtungen befinden Erholungsnutzung
sich nicht auf dem Gebiet. Es
handelt sich baurechtlich um ein
allgemeines Wohngebiet.
Larmschutz/ | Immissionen in Form von Larm Die Belastungen | Neutrale Wertung im
Erschitte- |entstehen in geringem Umfang auf und von der Bezug zum Schutzgut
rungen durch die alltagliche Nutzung des |Flache sind derzeit |Larm-/, Erschitterung,
Gebiets durch die Bewohner. im niedrigen Immissionen
Immissio- Wesentliche Immissionsquellen in | Bereich
nen Form von Staub und Erschtte- einzustufen.
rungen befinden sich nicht auf der
Flache.
Auf mdgliche zeitweise Larm- und
Geruchsbelastigungen von
landwirtschaftlichen Nutzflachen in
der Umgebung wird hingewiesen.
Schadstoffe |Es sind keine Hinweise auf Es wird von keinen | Da vor allem im
gefahrliche bzw. schadliche Stoffe | Schadstoffen belebten und
auf bzw. im Erdreich der Flache ausgegangen. regelmafig genutzten
verzeichnet (FNP). Daher wird die Oberboden keine
Empfindlichkeit im | Hinweise auf
niedrigen Bereich | Schadstoffe
eingestuft. festgestellt wurden,
hat dieser Punkt hier
nur eine geringe
Relevanz.
Licht/ Belastungen durch starke Auswirkungen von | Es sind keine
Warme und |elektrische Felder (z.B. iberortl. der Flache auf das | nennenswerten
Strahlung Hochspannungsleitungen etc.) Schutzgut sind Emittenten zu
liegen nicht vor; ebenso ist die aufgrund ihrer erwarten. Daher hat
Situation im Bezug zu radioaktiven |Lage und Gréfie dieser Punkt hier nur
Stoffen bzw. ionisierender nur gering. Die geringe Relevanz.
Strahlung zu sehen. Empfindlichkeit ist
Sonnenlicht kann in gutem als niedrig
Umfang auf das Gebiet einwirken. |einzustufen.
Die Griinzlge in nordlicher und
siudlicher Richtung sowie die
Grinflachen um die Gebaude,
samt (Baum)Bewuchs, mindern
Temperaturspitzen.
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Ver- und
Entsorgung

Das Gebiet ist an die ortliche Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur
angebunden. Regenwasser soll
weitestgehend auf den
Grundstlicken genutzt und
versickert werden. Zuséatzliches,
nicht verunreinigtes Tragwasser
wird in den Vorfluter eingeleitet.
Nicht vermeidbare Uberschiisse
werden in das Misch-
Kanalisationssystem eingeleitet.
Die Situation kann somit als gut
eingestuft werden

Die Ver- und
Entsorgungssitua-
tion ist voll
funktionsfahig
ausgebaut. Die
Empfindlichkeit ist
derzeit als niedrig
einzustufen.

Tabelle 1: Schutzgut Mensch, Immissionen/Emissionen

11

Die Ver- und
Entsorgungsinfrastruk-
tur wie Kanal, Wasser,
Strom, Telekom ist
und wird auf dem
Stand der Technik
erhalten. Die Situation
ist daher als gut zu
bewerten.
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4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

12

Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

2 |Pflanzen und
Tiere
Vegetation

Fauna

Biotope und
Vernetzung

Das Gebiet wird sudlich
im Talraum entlang des
Grabens sowie in
nordlicher Richtung im
Bereich der Zufahrt ,Am
Priel* durch zwei gro3ere
Grinriegel eingefasst. In
Anbetracht der mit 0,3
festgesetzten GRZ ist das
Gebiet selbst mit
ausreichend Griinanteil
durchzogen. Besonders
die beiden groflieren
Griinziige weisen
wertvolle Strukturen auf
und sind so zu pflegen
und zu erhalten.

Die grofieren
Grinstrukturen stellen
hochwertige
Habitateigenschaften
bereit, die Garten, je nach
Strukturreichtum, weisen
niedrige bis mittlere Qua-
litaten far Tierarten auf.

Im Gebietsinneren ist von
einem Vorkommen von
weitgehend an den
Menschen angepasster
Arten auszugehen.

Die beiden gréReren
Griinziigen entlang des
FlieRgewassers sowie der
gréReren, zusammenhan-
genden Gehdlzstruktur
bieten auch spezialisier-
teren Arten gute
Habitatstrukturen und
dienen der Vernetzung
von Lebensrdumen.

Unter Einbezug der
so auch
vorgesehenen
Erhaltung der
Grinstrukturen auf
dem Areal ist von
einer niedrigen
Empfindlichkeit im
Bezug zur
vorhandenen
Vegetation
auszugehen.

Die artenreicheren
Griinztige sind
empfindlich auf
Veranderungen
einzustufen. Die
restlichen
Flachenabschnitte
weisen eine niedrige
bis mittlere
Empfindlichkeit auf.

Die Flache hat eine
mittlere
Empfindlichkeit in
ihrer Funktion als
Vernetzungsbiotop.

Die Grinstrukturen im
Gebiet selbst sind einer
mittleren, die beiden
grélReren Grinzige,
sudlich und nordlich, einer
gehobenen Wertigkeit
zuzuordnen.

Hohe Bedeutung im
Bereich der das Gebiet
einschliefenden
Griinziige, im Ubrigen
mittel, z.B. fir sog.
Allerweltsarten.

Mit Blick auf
Biotopeigenschaften und
Vernetzungsfunktionen
weist die Flache aktuell
mittlere bis gehobene
Qualitaten auf.

Tabelle 2: Schutzgut Pflanzen und Tiere
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4.3 Schutzgut Boden/Flache

13

Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

3 |Boden/Flache

Das Gebiet wird primar
als Wohngebiet genutzt.
Es befinden sich
Gebaude, Wege, sonstige
Infrastruktur und Grun-
flachen im Plangebiet.

Es handelt sich um keine
Flache mit besonderem
bzw. seltenem
Bodenaufbau. Teilweise
wurde das Areal
anthropogen Uberformt.
Zum Teil liegen
verdichtete
Bodenverhaltnisse vor.

Der Boden ist
grundsatzlich
empfindlich gegen
Beeintrachtigungen
wie Versiegelung,
Verlagerung und
Uberschittung. Bei
den nicht Gberbau-
ten Bereichen sind
die Bdenschutzfunk-
tionen intakt. Im
aktuellen Zustand
besteht eine geringe
Empfindlichkeit.

Wesentliche
Bodenschutzfunktionen wie
Filterleistung sind auf der
Flache vorhanden.

Aufgrund zumindest
teilweiser Uberbauung und
Verdichtung sind die
Bodenfunktionen
abschnittsweise als gestort
anzusprechen. Der hohe
Anteil an Grin hingegen ist
positiv zu werten.

Die Flache weist somit
eine mittlere Wertigkeit im
Bezug zum Schutzgut auf.

Tabelle 3: Schutzgut Boden/Fléche

4.4 Schutzgut Wasser
Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
4 \Wasser

Oberflachen- | Es sind keine stehenden | Mittlere i.d.R. geringe Wertigkeit-

gewasser Oberflachenwasser Empfindlichkeit keine nennenswerten
vorhanden. Im Talbereich Oberflachengewasser
befindet sich ein Graben, vorhanden.
der letztendlich in den Beim offenen Flielgewas-
Hirtenbach, als Gewasser ser besteht immer die
lll. Ordnung, mindet. Die latente Gefahr des Eintrags
Uferrandbereiche sind schadlicher Substanzen in
weitgehend gut den Wasserkorper.
strukturiert und mit
typischer Vegetation
bewachsen.

Grundwasser |Grundwasser wird nicht | Geringe Geringe Bedeutung und
berthrt. Empfindlichkeit Wertigkeit.

Nutzungs- Es handelt sich um kein | Geringe Geringe Bedeutung zur

funktion ausgewiesenes Empfindlichkeit Trinkwassergewinnung.
Wasserschutzgebiet.

Bei unversiegelten Flachen

Wasser kann auf bisher | Geringe allgemein hohe Wertigkeit.
nicht versiegelten Empfindlichkeit
Bereichen verdunsten
und versickern.

Tabelle 4: Schutzgut Wasser
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4.5 Schutzgut Klima/Luft
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5 | Schutzgut

Situation

Empfindlichkeit

Bewertung

Luftreinhaltung

Klima/Luft

Die Immissionsbelastung
ist gering.

Durch Ziel- und
Quellverkehr entstehen in
einem nutzungsbedingt
Ublichen Umfang
Luftverunreinigungen und
Larm.

Aufgrund seiner geringen
Grofde und Lage ist die
Bedeutung der Flachen
zur Kaltluftproduktion
und Weiterleitung in dem
Gebiet nur von unter-
geordneter Bedeutung.
Aufgrund seiner
Hanglage flief3t Kaltluft
zum tiefer liegenden
Graben. Dort sammelt sie
sich und flieRt teilweise in
Richtung Sportplatz ab.

Die Nutzungen im
Umfeld wirken sich
nicht signifikant auf
die Flache aus. Auf
der Flache selbst
befinden sich keine
nennenswerten
Emittenten. Die
Empfindlichkeit wird
als gering
angesetzt.

Geringe
Empfindlichkeit

Tabelle 5: Schutzgut Luftreinhaltung, Klima/Luft

4.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Geringe Bedeutung

Geringe Bedeutung

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung
6 | Landschaft/ Das Gebiet befindet sich | Es liegt eine geringe | Aufgrund ortsbildtypischer
Ortsbild an einem Sitdhang im Empfindlichkeit vor. |Erscheinung von geringer

Randbereich von
Rettenbach.

Die Flache selbst grenzt
siidlich und westlich an
landwirtschaftliche
Nutzflachen sowie im
Ubrigen an weitere
Ortsteile an. Sie fugt sich
harmonisch in das
bestehende Ortsbild ein.

Die Flache ist
derzeit unauffallig
ins typische Ortsbild
in Rettenbachs
integriert.

Relevanz.

Tabelle 6: Schutzgut Landschaft, Ortsbild
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4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgut Situation Empfindlichkeit Bewertung

7 | Kultur- und Der Bayerische Geringe Geringe Relevanz
Sachgtiter Denkmal-Atlas (2023) Empfindlichkeit;
bleibt fir das Gebiet ohne | Bei Funden sind die
Eintrag; daher wird davon | Bautatigkeiten
ausgegangen, dass sich | unverziglich

keine Boden- bzw. einzustellen und die

sonstigen Denkmaler auf |Behérden zu

dem Gebiet befinden. informieren. Es
greifen die

Vorgaben des
Denkmalschutzes

Tabelle 7: Schutzgut Kultur- und Sachgliter

4.8 Wechselwirkungen

Gdf. auftretende projektbedingte Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern werden in den

jeweiligen Kapiteln zu diesen erlautert.
4.9 Zusammenfassende Bewertung / Kumulierungswirkung

Das Plangebiet wird derzeit als allgemeines Wohngebiet genutzt. Es ist mittels groRzlgiger
Grinflachen gut in das Landschafts- und Ortsbild integriert. Besonders die gréReren Grinflachen
haben eine gehobene Wertigkeit fiir Arten und Lebensraume und stellen einen guten
Ortsrandabschluss bzw. Einbindung in die Landschaft dar.

Im weiteren Umfeld findet in stid- und westlicher Richtung landwirtschaftliche Nutzung, vor allem
Griinlandbewirtschaftung statt. Hier entstehen zeitweise auch Immissionen. Ansonsten handelt es sich
um einen ruhigen Gemeindeabschnitt. Durchgangsverkehr findet nicht statt. Der Bereich wird im
Wesentlichen von den Bewohnern befahren und genutzt.

Wesentliche Aus- und Wechselwirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser und Klima/Luft

bestehen von der Flache aktuell nicht.

5. Beschreibung maoglicher Umweltauswirkungen des
Bebauungsplans auf die Schutzguter, einschlieBlich
Betrachtung der Nullvariante

5.1 Entwicklung der Schutzguter ohne PlanungsmaRhahmen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die aktuell Nutzungen des Areals als Wohnbauflache
voraussichtlich weiter bestehen. Anderungen in Qualitat und Wertung der Flache im Bezug zu den

Schutzglitern, wiirden sich voraussichtlich nicht ergeben.
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5.2 Entwicklung der Schutzgiiter nach den Plananderungen

5.2.1 Schutzgut Mensch / Inmissionen/Emissionen

Tabelle 8: Auswirkungen auf den Menschen

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
1 |Mensch )

Erholung Durch die Anderungen wird Geringfligige Zunahme an Ziel- und
zusatzlicher Raum fur kurz- und ggf. | Quellverkehr mit folgender Zunahme
langfristiges Wohnen bereit gestellt. |an Gerauschen hierdurch.

Mit Blick auf den Tourismus wird sich | Von einer signifikanten Erhéhung ist
der zusatzliche Wohnraum positiv jedoch in dem kleinen Gebiet nicht
auswirken. auszugehen.

Larmschutz/ | Eine geringfugige Erhéhung der S.0.

Erschitte- Immissionsbelastung durch die

rungen zusatzlichen Bewohner im Gebiet ist
zu erwarten.

Zeitlich begrenzt kann durch ggf. Zeitlich begrenzt und mit hoher
anstehende Umbaumalnahmen ein | Wahrscheinlichkeit nicht erheblich
erhdéhtes Mal an Larm, Staub und | nachteilig.

Erschitterung auftreten.

Immissionen durch die umgebenden Es ist keine signifikante Anderung zu
Nutzungen bleiben weitgehend erwarten.

konstant.

Schadstoffe/ |Von Schadstoffen gehen nach I\S/Itg_rksnte /gugwitktﬁlnge_néiurcﬁtz.B.

Luftrein- derzeitigem Wissensstand keine aurte und seruche sind nicht zu

haltung Wirkungen aus. Bei sachgemaftem erwarten.
Betrieb (und Bau) ist dies auch
weiterhin so zu erwarten.

Licht, Warme | Es sind keine signifikante Es is:tkeine signifikante Anderung zu

Strahlung Wirkfaktoren zu erwarten. erwarten.

Ver- und An der vorhandenen, gut . . — --

Entsorgung funktionierenden Ver-gtlmd Es ist keine signifikante Anderung zu
Entsorgungsinfrastruktur wird sich erwarten.
nichts andern.
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5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

2 |Pflanzen und
Tiere
Vegetation

Fauna

Biotope und
Vernetzung

Es sind keine signifikant
verandernden Wirkfaktoren geplant.

Der Griunflachenanteil, speziell mit
den naturschutzfachlich wertvolleren,
gréReren Griinzigen, bleibt voll
umfanglich erhalten.

Ein ggf. geringfligiger Verlust an
derzeit weitgehend unbeeinflussten
Griinflachen zum Bau zusatzlicher
Stellflachen ist anzufiihren.

Diese sind sickerfahig zu gestalten.

Es sind keine signifikant
verandernden Wirkfaktoren geplant.

Die kleinflachige Uberbauung von
Grinflache zur Erweiterung der
Stellplatzanzahl findet im
Gebietsinneren, voraussichtlich
weitgehend auf den jeweiligen
Grundstiicken selbst statt. Dies zieht
voraussichtlich keine wesentliche
Einflussnahme auf Arten nach sich.

Naturschutzfachlich hdherwertige
Bereiche sind in Form der beiden
Griinziige an den Randern des
Bebauungsplangebiets zu sehen.
Diese bleiben voll umfanglich
erhalten, so dass deren Biotop- und
Vernetzungsfunktion ebenfalls
komplett erhalten bleibt.

Tabelle 9: Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Nachteilige Umweltauswirkungen sind
durch die ggf. in geringem Umfang
verloren gehenden Grunflachen fur
zusatzliche Stellplatze anzufihren.
Dies wirkt sich in geringem Mal3e
negativ auf das Schutzgut aus.

Der Erhalt der grélReren Grinzige ist
positiv zu werten.

Insgesamt ist keine wesentliche
Verschlechterung des Schutzguts zu
erwarten.

Es ist von keiner signifikanten
Verschlechterung der Situation
auszugehen.

Es ist von keiner signifikanten
Verschlechterung der Situation
auszugehen.
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5.2.3 Schutzgut Boden/Fléache

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

18

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

3 |Boden/Flache

gemal § 1a
Abs. 2 BauGB
soll mit Grund
und Boden
sparsam und
schonend
umgegangen
werden.

Die Bereitstellung von zusatzlichem
Wohnraum in bereits vorhanden
Gebauden entspricht nicht nur
diesem Ziel sondern deckt sich so
auch mit Teilen des derzeitigen
Bedarfs an Wohnflache.

Da keine zusatzlich gro¥flachige
Uberbauung von derzeit offenem
Boden vorgesehen ist, ist von keinen
signifikanten Wirkfaktoren
auszugehen.

Aus Sicht eines sparsamen
Umgangs mit der Flache sind die
Anderungen des Bebauungsplans
absolut zu befiirworten.

Wesentliche Bodenschutzfunktionen
wie Filterleistung sind in dem
voraussichtlich nur gering versiegelten
Bereichen noch grofteils vorhanden.
Gdf. sind in geringem Umfang
zusatzliche Stellflachen fir Fahrzeuge
vorzusehen. Diese sind sickerfahig zu
gestalten. Dort ggf. anfallendes
Uberschussiges Material ist
ordnungsgeman weiter zu verarbeiten
bzw. zu entsorgen.

So ist lediglich von einer sehr
geringen Verschlechterung der
Situation auszugehen.

Tabelle 10: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Fldache
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5.2.4 Schutzgut Wasser

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
4 |Wasser
Oberflachen- | An der Situation &ndert sich nichts. |Keine Auswirkung
gewasser
Grundwasser |Grundwasser wird auch weiterhin Infiltrations- und Verdunstungsleistung
nicht beruhrt. Anfallende geht mit der Versiegelung verloren
Oberflachenwasser sollen auf den bzw. wird reduziert.
Grundstlicken bestmdglich genutzt | Es ist eine bestmdgliche
und versickert werden. Versickerung von Regenwasser auf
dem Grundstiick anzustreben. Dies
Nutzungs- Die Errichtung bzw. Ertlichtigung mindert negative Auswirkungen.
funktion weiterfihrender baulicher Unter Einbezug der Versickerung

Einrichtungen wie Rigolen oder
Mulden sind durch die vorgesehen
Plananderung nicht nétig und
vorgesehen.

Grundsatzlich ist fir unbelastete
Oberflachenwasser immer eine
Versickerung vor Ort prioritar!

Die Niederschalgswasserbeseitigung
hat dem Konzept Nutzung —
Versickerung — Riickhaltung zu
folgen und orientiert sich an den
Grundsatzen der DWA-Merkblatter
A138 und M153.

Dies beinhaltet in der Praxis auch
eine bestmogliche Reduzierung voll
versiegelter Flachen und Nutzung
von zumindest teildurchlassigen
Belagen wie z.B. Drainpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen
etc..

Es handelt sich um kein
ausgewiesenes Wasserschutzgebiet.

unbelasteter Oberflachenwasser vor
Ort, ist von einer annahernd
gleichbleibenden Situation mit Blick
auf die Grundwasserneubildung
auszugehen.

Keine Auswirkungen

Tabelle 11: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
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5.2.5 Schutzgut Klima/Luft

5

Schutzgut

Mogliche Wirkfaktoren

20

Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen

Luftreinhaltung

Klima/Luft

Leicht erh6hte Immissionsbelastung
durch Larm und ggf. Staube
wahrend der Umbauphase. Die leicht
erhdhte Verkehrs- bzw.
Nutzungsdichte durch Quell- und
Zielverkehr zieht eine geringe
Immissionsmehrbelastung nach sich.

Es ist von keiner signifikanten
Verschlechterung der Immissions-
situation durch den Anlagebetrieb
auf die Umgebung auszugehen.

Aufgrund seiner Lage und Nutzung
ist es auch zukunftig nicht in
Ubergeordnet bedeutsamen Umfang
an der Bildung bzw. Weiterleitung
von Kalt-/Frischluft in dem
Landschaftsabschnitt beteiligt.

Die gute lufthygienische Situation im
Gebiet selbst bleibt unverandert.

Tabelle 12: Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Sehr geringe Mehrbelastung
gegenuber dem Ist-Zustand.

Eine markante Erh6hung der
Treibhausgasemissionen geht mit der
Anderung des Bebauungsplans nicht
einher.

s.a Schutzgut Mensch

Keine signifikante Anderung zum
derzeitigen Zustand.

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
6 | Landschaft Da baulich keine nennenswerten Es ist von keiner Verschlechterung
Ortsbild MafRnahmen mit der Anderung des |der Situation auszugehen.

Bebauungsplan einhergehen,
entstehen auch keine Wirkfaktoren.
An der guten Einbindung ins Orts-
und Landschaftsbild andert sich
nichts.

Tabelle 13: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Ortsbild

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Mogliche Wirkfaktoren Zu erwartende erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen
7 | Kultur- und Bau- und Bodendenkmaler sind hier | Unter Einbezug des derzeitigen
Sachguter nicht ausgewiesen; Bei auffinden Wissensstandes ist von keiner

von Bodendenkmalern wie
Scherben, Miinzen, Knochen etc.
sind die Bautatigkeiten unmittelbar
einzustellen und es ist die
Denkmalschutzbehérde zu
informieren.

Verschlechterung der Situation
auszugehen.

Tabelle 14: Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgliter
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5.3 Zusammenfassung der Wirkintensitaten
Anlagen und Wirkfaktoren Schutzgiiter Wirkbereich
Prozesse
)
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Z 8 2 ¥ |8 |E|=|g & @25
Baubedingte Wirkprozesse
Bauphase Wesentliche bauliche | -/0 | -/0 | O 0 0 |-/0] 0] O
MafRnahmen sind mit X
der Anderung des d d t t t t t d
Bebauungsplans nicht
vorgesehen. Ggf. sind
in geringem Umfang
zusatzliche Stellplatze
fur Fahrzeuge zu
errichten. Dort sind in
sehr geringem Umfang
Auswirkung auf den
Boden sowie Immis-
sionen wahrend er
Bauphase mdglich.
Anlagebedingte Wirkprozesse
Erhéhung der |Keine signifikant 0 0 0 0 0 0O |0/+] O
moglichen hervortretenden X
Wohnungsan- | Wirkungen zu d d d d d d d d
zahl/Gebaude |erwarten
Betriebsbedingte Wirkprozesse
Umtrieb und | Nutzungsalltag im 0 0 0 0 0 |O~|0/M+| O
Leben im Wohngebiet X
Gebiet d d d d d d d d
Tabelle 15: Wirkintensitaten
Erheblichkeiten des Eingriffs: Spanne zwischen - - - (stark-negativ) und +++ (stark-positiv); 0 bedeutet neutrale Wirkung

t = temporare Wirkung; d = dauerhafte Wirkung

5.4 Wechselwirkungen / Kumulierungswirkungen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Burgstall“ wird die Méglichkeit zur Erhéhung der
Anzahl zulassiger Wohnungen je Gebaude geschaffen. Wesentliche bauliche Malknahmen gehen
damit nicht einher. Ggf. sind zuséatzliche Stellmdglichkeiten fir Fahrzeuge auf den Grundstlcken
vorzusehen. Die aus naturschutzfachlicher Sicht hoherwertigen groferen Griinziige, die zur
Einbindung des Baugebiets in die Landschaft sowie des Ortsbildes dienen, bleiben unberihrt.

Die Erhéhung der Immissionsbelastung durch die Nutzungszunahme im Gebiet durch Feriengaste
oder langerfristige Wohnungsnutzer ist, aufgrund der iberschaubaren GesamtgréRe der
Vorhabensflache, als gering anzusehen.

Nennenswerte Wechselwirkungen oder eine Kumulierung negativer Auswirkungen sind durch die

vorgesehenen Anderungen nicht zu erwarten.
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6. Vermeidungsmafnahmen

Um die Auswirkungen durch die Eingriffe auf den Naturhaushalt so gering wie moglich zu halten,
werden folgende Vermeidungsmafinahmen getroffen:

= Reduktion technischer Versiegelung von Lager- und Stellflachen auf das unbedingt notwendige

Maf und Verwendung sicker- und luftdurchldssiger Aufbauten bei deren Gestaltung.

= Bestmdgliche Nutzung der Niederschlagswasser sowie bestmdgliche ortliche Versickerung

unbelasteter Niederschlagswasser auf der Flache, in Rigolen oder Mulden etc..

= Erhalt der Griinflachen; keine Stellflachen in diesen Bereichen.

Aufgrund der Aufrechterhaltung der GRZ von 0,3 bzw. GFZ von 0,5 wird keine Baurechtsmehrung
geschaffen. Das heil3t, dass die bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans festgesetzte
Kompensation durch die 2. Anderung des Bebauungsplans unbertihrt bleibt. Eine Neubewertung des

Umgriffs der Kompensation entfallt somit.

7. Grunordnerische MaBRnahmen und Festsetzungen

Die im urspriinglich festgesetzten Bebauungsplan ,Am Burgstall* getroffenen Festsetzungen bleiben
voll umfanglich bestehen. Weitere Regelungen sind aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplans,

im Bezug auf Bepflanzung und Durchgrinung, nicht notwendig.

Grundsatzlich dienen Festsetzungen zur Bepflanzung und Durchgriinung im Wesentlichen dazu, eine
stadtebauliche erwiinschte Ordnung im Baugebiet zu erzielen und negative Auswirkungen der

Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering wie mdglich zu halten.

Hinweis: Im Bezug zur Grinordnung wird auf Erganzungen bei festgesetzten Pflanzungen, wie z.B.
der Baumpflanzungen entlang des Grabens, hingewiesen. Grundsatzlich sollte, zumindest im Rahmen
der Beantragung der Wohnnutzungsintensivierung, auf korrekte Gestaltung und Anlage, auch der
grinordnerisch vorgesehenen Mallnahmen, auf den jeweiligen Grundstiicken geachtet werden.

7.1 Griinordnerische Inhalte

Die Inhalte sind dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Am Burgstall“ zu entnehmen. Weitergehende
grunordnerische MalRnahmen sind in diesem Fall nicht nétig und vorgesehen.
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7.2 Grunordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen sind dem urspriinglichen Bebauungsplan ,Am Burgstall“ zu entnehmen.
Weitergehende grinordnerische Maf3nahmen sind in diesem Fall nicht nétig und vorgesehen.

8. E/A-Bilanzierung

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Bebauungsplandnderung. Die ndtige
Kompensationsermittlung fir Eingriffe in Natur und Landschaft wurden bei der erstmaligen Aufstellung
des Bebauungsplans abgehandelt und ausgeglichen. Da durch die Anderungen keine Erhdhung der
damals festgesetzten Nutzungsintensitat eintritt (GRZ und GFZ bleiben durch die Anderung
unberuhrt), sind keine weiteren Ausgleichsmafnahmen durch die Bebauungsplananderung

vorzunehmen.

9. Monitoring

Gemal Art. 10 der Plan-UP-Richtlinie bzw. § 4c BauGB sind erheblich schadigende Auswirkungen in
der Durchfiihrung der Plane und Programme auf die Umwelt zu Gberwachen. Die hierfiir zustandigen
Gemeinden kénnen jedoch das Monitoring nach Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren, entsprechend ihrem

jeweiligen Plankonzept, durchfiihren.

Wie aus den Untersuchungen hervorgeht entstehen durch die 2. Anderung des Bebauungsplan ,Am
Burgstall* der Gemeinde Rettenbach voraussichtlich keine wesentlichen, Uberwachungsbedirftig

schadigenden Auswirkungen auf die Umwelt.

Die wirksame Eingriinungsmalfinahme zur Einbindung des Gebiets in den Ortsraum bzw. in die
Landschaft entlang des Strallenraums ,Am Priel“ sowie des Grabens ist weitestgehend hergestellt.
Ggf. noch vorzunehmende Ergéanzungen sind durchzuflhren. Der Bestand ist zu pflegen und zu
erhalten.

Auch die Durchgriinung in Inneren des Gelandes ist, speziell bei Beantragung einer im Rahmen der 2.
Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Erhéhung der Anzahl der Wohnungen je Geb&ude,

nochmals auf die Festsetzungen des Bebauungsplans hin zu tberprifen und ggf. anzupassen.
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10. Zusammenfassung / gutachterliche Empfehlungen

Die Gemeinde Rettenbach méchte mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Burgstall“ die
Moglichkeit zur Erhéhung der maximal erlaubten Wohneinheiten je Gebaude schaffen.

Mit einem so ggf. moglichen Betrieb von Ferienwohnungen méchte die Gemeinde dem Bedarf solcher
Unterkinfte, in dem mittlerweile fremdenverkehrsreichen Gebiet, nachkommen und dem

angespannten Wohnungsmarkt entgegentreten.

Wesentliche bauliche MalRnahmen gehen mit der Plandnderung nicht einher. Ggf. sind zusatzliche
Stellmdéglichkeiten fiir Fahrzeuge auf den Grundstiicken vorzusehen.

Bei deren Bau bzw. den in gewissem Mal3e nétigen Umbaumaflnahmen an Gebauden kdnnen, in
geringem Umfang, zusatzliche Immissionen bzw. Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen.

Auch durch die folgend einhergehende Erhéhung der Wohnnutzung im Areal ist eine geringfiigige
Erhdhung an Immissionen, z.B. durch Quell- und Zielverkehr, zu erwarten.

Insgesamt kann jedoch von keiner nennenswerten Zunahme an Immissionen durch die Plananderung
ausgegangen werden.

Weitere Schutzgliter bleiben durch die vorgesehene Anderung unberihrt.

Da mit der Plananderung keine Baurechtsmehrung einhergeht, kann auf eine Neubewertung des

Kompensationsumfangs fir Eingriffe in Natur und Landschaft verzichtet werden.

Ebenso bleiben die urspriinglich festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen des Bebauungsplans
,Am Burgstall* voll umfanglich bestehen. Weitere Festsetzungen sind durch die Anderungen nicht

notig.

Dies gilt auch fur die aus naturschutzfachlicher Sicht héherwertigen gréReren Grinzlge, die zur
Einbindung des Baugebiets in die Landschaft sowie des Ortsbildes dienen.

Auf deren voll umfanglichen Erhalt sowie die noch nétigen Ergdnzungen im Bezug zur Begriinung im
Baugebietsareal, z.B. Baumpflanzung entlang des Grabens, wird verwiesen. Speziell bei Beantragung
der Erhéhung der Wohnungsanzahl ist auf die korrekte Umsetzung der grinordnerischen

Festsetzungen auf den jeweiligen Grundstlcken zu achten.

Weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter werden zum jetzigen Zeitpunkt

nicht gesehen.

Aus Sicht der Umweltbelange bestehen beziiglich der Plananderungen keine Vorbehalte.
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