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1 Anlass und Erfordernis der Planung

1.1 Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage flir weitere zum Vollzug dieses
Gesetzbuchs erforderliche MalRnahmen (§ 8 Abs. 1 BauGB). Die Planung erfolgt auf
der Grundlage des Baugesetzbuches in der derzeit glltigen Fassung
vom 10.09.2021.

Fir die Genehmigung von grof¥flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist das
Vorhandensein bzw. die  Neuaufstellung  entsprechender  Bauleitplane
(Bebauungsplanebene sowie ggf. die Anpassung des Flachennutzungsplanes), die
der Nutzung entsprechen, Voraussetzung. Bei der Neuaufstellung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen werden i. d. R. Sondergebiete nach § 11 Abs. 2 BauNVO
ausgewiesen.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan geandert. Die unter 1.2
aufgefuhrten Flachen sind darin berlcksichtigt. Somit entwickelt sich der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan aus dem
Flachennutzungsplan.

1.2 Geltungsbereich und Plangebiet

In der Gemarkung Schnuttenbach, sudostlich vom Markt Offingen, ist im
AuBenbereich auf Teilflachen der Ackerflachen mit den Flurnummern 300, 389 und
390 eine Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant.

Die erforderliche Ausgleichsflache in der Gemarkung Gundremmingen
Flur Nummer 549 (Teilflache) wird Gber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem
Markt Offingen und den Vorhabenstragern fur die Betriebszeit gesichert und von den
Betreibern des Sondergebietes auf deren Kosten gepflegt.

1.3 Anlass, Notwendigkeit und Ziel der Planung

Durch die Satzung nach § 30 BauGB wird eine im Aul3enbereich liegende Flache der
Gemarkung Schnuttenbach als ,Sondergebiet Photovoltaik“ konkretisiert. Mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das planerische Ziel
verfolgt, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten, um erneuerbare Energien
gewinnen und nutzen zu kdnnen. Der Markt Offingen unterstutzt die Entwicklung von
Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

Vorhabentrager ist die folgende GbR:

Mayer, Scheler, Bock Solarpark Schnuttenbach GbR, Andreas-Imminger-
StralRe 14,89362 Offingen, vertreten durch die Gesellschafter Robert Mayer, Richard
Scheler und Johann Bock.

Die Vorhabentrager haben die Firma bos.ten AG mit der Planung des Solarparks
beauftragt. Die Gesamtflache des Parks belauft sich auf etwa 4,60 ha.

Der Markt Offingen wird als Grundlage fur den Vollzug der Bauleitplanung einen
Vertrag Uber die Kostenerstattung zur Anderung des Flachennutzungsplans und zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit den Vorhabenstragern schlie3en.
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2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Lage im Raum, Verwaltungsraum
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Abbildung 1: Ausschnitt Lageplan DOK 1:10000

Die geplante Photovoltaikanlage liegt an der Bahnlinie Augsburg-Guinzburg, westlich
der Staatsstralle St 2025 und sudlich des Ortsteils Schnuttenbach. Im Nordwesten
der Vorhabenflache liegt der Markt Offingen. Neben Schnuttenbach sind die
nachsten Ortschaften Mindelaltheim im Stdosten und Remshart im Sudwesten. In
der nahen Umgebung lassen sich vor allem landwirtschaftlich genutzte Flachen, wie
Acker und Dauergrinland, vorfinden. In der folgenden Abbildung ist ersichtlich, dass
Ostlich der geplanten Photovoltaikanlage die Staatsstralle St 2025 verlauft, durch die
Flache hindurch fuhrt von Nordwest nach Sudost die Bahnstrecke Augsburg-
Guinzburg. Ostlich der StaatsstrafRe befinden sich mit einem Waldgebiet die Auslaufer
des Landschaftsschutzgebietes Augsburg — Westliche Walder, in etwa 520 m
Entfernung flieRen die Gewasser Mindel und die Kammel.

Der Geltungsbereich ist durch Acker- und Grinlandnutzung gepragt. Entlang der
Bahnlinie sowie westlich der Flache entlang der Grundstlcksgrenzen verlaufen
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kombinierte Rad- und Feldwege, die als Zufahrten genutzt werden kénnten. Begrenzt
wird die Flache im Nordosten durch die Staatsstralle St 2025, im Nordwesten durch
eine Verbindungsstralde von der St 2025 vorbei am LulRhof weiter zum Campingplatz
am Silbersee sowie im Sudwesten und Sudosten durch landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Mindeltal. Die Flachen sudwestlich der
Bahnlinie weisen keine topographische Bewegung auf, wahrend die Flachen
zwischen der Bahnlinie und der Staatsstrale St 2025 leicht nach Nordwesten
exponiert sind und von Nordwest nach Sudost von ca. 441 mUNN auf ca. 446 mUuNN
entlang der Bahnlinie ansteigen.

2.2 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung und des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes

Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz —
EEG) 2023

Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes, eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermaoglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die
Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen
zu schonen und die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom
aus Erneuerbaren Energien zu fordern.

EEG 2021
vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138)

§ 1 Zweck und Ziel des Gesetzes

(---)
(2) Ziel dieses Gesetzes ist es, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten
Stroms am Bruttostromverbrauch auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern.

(3) Ziel dieses Gesetzes ist es ferner, dass vor dem Jahr 2050 der gesamte Strom, der im
Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland einschlieRlich der deutschen
ausschlief3lichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) erzeugt oder verbraucht wird,
treibhausgasneutral erzeugt wird.

Nach § 48 (1) EEG 2021 ist eine Flachenphotovoltaikanlage unter anderem dann
forderfahig, wenn sie

,im Bereich eines beschlossenen Bebauungsplans im Sinn des § 30 des
Baugesetzbuchs errichtet worden ist und

c) der Bebauungsplan nach dem 1. September 2003 zumindest auch mit dem Zweck
der Errichtung einer Solaranlage aufgestellt oder geandert worden ist und sich die
Anlage

aa) auf Flachen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und
die Anlage in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom auf’eren Rand
der Fahrbahn, errichtet worden und innerhalb dieser Entfernung ein langs zur
Fahrbahn gelegener und mindestens 15 Meter breiter Korridor freigehalten worden

ist”.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013

Zu 6.2.3 (B)

Freiflachen-Photovoltaikanlagen koénnen das Landschafts- und Siedlungsbild
erheblich beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile
zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete
Standorte gelenkt werden. Hierzu zahlen z. B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder
Konversionsstandorte.

Die Nutzung der erneuerbaren Energien und der Ausbau der Energienetze sollen
intensiviert und beschleunigt werden. (LEP 2013 Leitbild)

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien — Windkraft,
Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.
Nach dem Bayerischen Energiekonzept ,Energie innovativ® sollen bis 2021 die
Anteile der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch in Bayern auf Gber 50 v.H.
gesteigert werden. Die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berthrten
fachlichen Belange (u. a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu
erfolgen. (LEP 2013 Zu 6.2.1 (B))

Bayerisches Staatsministerium des Innern, Schreiben vom 14.01.2011:

Forderung von Photovoltaikanlagen auf ,,auto- oder eisenbahnnahen Flachen*
und Nachweis, dass kein geeigneter angebundener Standort im
Gemeindegebiet vorhanden ist.

Laut IMS vom 14.01.2011, Seite 2, 3. Absatz liegt folgende Beurteilungsgrundlage
vor: ,Mit dem Anbindungsgebot bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll unter
anderem eine Zerschneidung von (weitgehend ungestorter) Landschaft vermieden
werden. Dies ist bei der EEG-Variante ,auto- oder eisenbahnnahe Flache®
dahingehend zu interpretieren, dass Freiflachen-Photovoltaikanlagen in einem eng
begrenzten Korridor von 200 m beidseits der Autobahn- oder Eisenbahntrasse
angesichts der Vorbelastung der Flachen moglich sind.

Die zweite Begrindung des Anbindungsgebots, die besonders wirtschaftliche
Nutzung von bestehender Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen (vgl. LEP-
Begrindung zu B VI. 1.1), spielt bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen — anders etwa
als bei Gewerbegebieten — in der Regel ohnehin keine Rolle.”

Aufgrund dessen und das keine geeigneten angebundenen Standorte im
Gemeindegebiet vorhanden sind, wird vom landesplanerischen Anbindungsziel
abgewichen.

(abgeandert im EEG 2021)

Regionalplan vom Regionalverband Donau-lller

Der Markt Offingen, Landkreis Glinzburg, wird laut des Regionalplans der Region
Donau-lller zugeordnet.
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Karte 2 Regionalpian 1987
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Abbildung 2: Auszug Karte 2 Siedlung und Verkehr Regionalplan Donau-Iller, Marz 2014

Gemal Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ sind auf der Vorhabenflache keine
Vorbehaltsgebiete fir Bodenschatze dargestellt. Das nachste Vorbehaltsgebiet fur
Kies/Sand liegt nordlich von Burgau. Auch Wasserschutzgebiete sind von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Karte 3 Regionalplan 1987
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Laut Karte 3 , Landschaft und Erholung“ bestehen innerhalb des Planungsgebietes
keine landschaftlichen Vorbehaltsgebiete und kein Trenngrin. Ostlich der
Staatsstralle St 2025 befindet sich ein von Nord nach Sudd verlaufendes
landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Zudem beginnen an dieser Stelle das
Landschaftsschutzgebiet LSG-00417.01 und der Naturpark NP-00006 Augsburg —
Westliche Walder. Durch die Planung sind keine Schutzgebiete betroffen.

Dem Regionalplan sind weiterhin keine naturschutzfachlich wertvollen Aussagen fir
dieses Gebiet zu entnehmen.

2.3 Schutzgebiete — Biotopkartierung — ABSP

In der Umgebung des Planungsgebietes sind keine Natura 2000-Gebiete, oder
bundes- bzw. landesrechtlich geschitzte Gebiete betroffen.

Ostlich der Staatsstrale St 2025 liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00417.01
Augsburg — Westliche Walder.

Im Geltungsbereich finden sich keine Biotope und Flachen nach Art. 23 BayNatSchG
i. V. m. § 30 BNatSchG. Die nachsten amtlich kartierten Biotope sind:

- Biotop Nr. 7528-0089 ,Hecken, Altgras und Magerrasen sudl. Schnuttenbach®
mit den Teilflachen 1 und 2 rund 380 m norddstlich und

- Biotop Nr. 7528-0057 ,Wertvollste Altwasserstrukturen im Mundungsgebiet der
Kammel“ mit den Teilflachen 11, 14 und 22 rund 490 m sidwestlich.

- Biotophaupt Nr. 7528-1075 Biotopteilflachen Nr. 7528-1075-004 und 005
Roéhricht an der Mindel und an der Kammel stdostlich von Offingen

- Biotophaupt Nr. 7528-1073 Biotopteilflachen Nr. 7528-1073-001 sudwestlich
Roéhricht und Hochstaudenfluren an Entwasserungsgraben in der Mindelaue
westlich und nordwestlich von Mindelaltheim Hauptbiotoptyp GroRréhrichte /
kein LRT (30 %) nordwestlich

Alle Biotope sind mehr als 300 Meter vom Sondergebiet entfernt. Wechselwirkungen
bestehen nicht.

Laut Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP Landkreis Gunzburg) ist in der Karte
2.1 Gewasser westlich und sudlich der Flurstlicke 389 und 390 die Entwicklung der
kleinen Bache und Bachauen zu funktionstlichtigen Lebensraumen und
Verbundstrukturen vermerkt.

Teile dieser beiden Flurstucke sind laut Karte 2.2. Feuchtgebiete zudem als Bereiche
zur Optimierung aktueller und potenzieller Nahrungsgebiete des Weillstorchs
dargestellt. Dies soll vor allem durch MalRnahmen zur flachigen Verbesserung des
Wasserhaushalts (je nach ortlichen Gegebenheiten Verschluss von Drainagen
und/oder Entwasserungsgraben, Renaturierung von FlieRgewassern u. a.
Mallnahmen zur Starkung des Wasserrlckhalts in der Flache) sowie
,storchengerechte“ Rekultivierung von Abbaustellen geschehen.

Der Karte 2.3 Mager- und Trockenstandorte lasst sich entnehmen, dass die 6stliche
Grenze der Naturraumeinheit Mindeltal fir den Erhalt und die Optimierung regional
bedeutsamer Lebensraume vorgesehen ist. Im Bereich der geplanten
Photovoltaikanlage ist damit im Besonderen die Neuschaffung magerer
Saumgesellschaften an west-, sidwest- oder sudexponierten Waldrandern gemeint.

Auch der Karte 2.4 Walder und Geholze lassen sich fiir das betroffene Gebiet
Informationen entnehmen. Nach dieser Karte liegen die Flursticke 300, 389 und 390
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in einem Gebiet, das dem vorrangigen Erhalt des Offenlandcharakters im
Donaumoos, der Ubergangszone zur Donauaue, in den weiten Kastentélern von
Gunz und Mindel sowie dem Kammeltal, Zusamtal und Gléttal dient. Die prioritaren
naturschutzfachlichen Ziele fir diesen Raum sind der Erhalt und die Ausdehnung von
Grlinlandgesellschaften unterschiedlicher Nutzungsintensitat und Feuchtigkeit sowie
der Wiesenvogelschutz (Weillstorch, GroRRer Brachvogel, aber auch Arten mit
geringeren Raumansprichen wie Bekassine, Wiesenpieper und Schafstelze).
Grol¥flachige Aufforstungen in diesem Bereich stehen diesem entgegen. Die weitere
Bewirtschaftung vorhandener Waldbestande sowie die Entwicklung naturferner
Bestande hin zu strukturreicheren Waldgesellschaften bleiben hiervon jedoch
unberthrt. Der Aufbau und die Erweiterung bachbegleitender
Gebusch-/Gehdlzsdume oder anderer Gehdlzbestdnde sind einzelfallbezogen zu
prufen.

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage Schnuttenbach Il ist es erforderlich,
dass die Ausgleichsflache des Solarparks | auf Teilflachen der Flurnummern 389 und
390 verlegt werden muss. Geplanten Malnahmen werden nicht gestért. Im
Gegenteil, die im Bereich Naturschutz und Landschaftspflege angestrebte
Umwandlung von Ackern in Griinland in der Aue und die Entwicklung extensiv
genutzter Pufferstreifen zur Verhinderung von Stoffeintragen entlang der Gewasser
werden durch die geplante Anlage geférdert.
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3 Rahmenbedingungen der Gemeinde

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
Die Flache des Geltungsbereichs liegt zu beiden Seiten der Bahnlinie Augsburg-
Gunzburg sudostlich des Marktes Offingen auf Teilflachen der Flursticke 300, 389
und 390 in der Gemarkung Schnuttenbach.

Flache
Der Geltungsbereich mit den Photovoltaikflachen hat eine Gesamtflache von
ca. 4,60 ha.

Abbildung 4: Lageplan Flurstiicke 300, 389, 390 der Gemarkung Schnuttenbach (iiberlassen
vom Vorhabenstrdger)

Die gesamte Anlage verlauft beidseits des bestehenden Solarparks und wird von
Feldwegen und landwirtschaftlich genutzten Grundstliicken umgeben. Weiter im
Osten verlauft von Nord nach Sud die Staatsstralle St 2025.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Anliegergrundstiicke an:
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- Norden: FLNr. 298 (StralRe) und FI.Nr. 388 (6ffentlicher Weg), Gemarkung
Schnuttenbach

- Osten: FIL.Nr. 299/1 (6ffentlicher Feldweg) und FI.Nr. 241/2 (Staatsstralle St
2025), Gemarkung Schnuttenbach

- Sdden: FI.Nr. 301 und FI.Nr. 391 (landwirtschaftlich genutzte Grundsticke),
Gemarkung Schnuttenbach

- Westen: FI.Nr. 372 (Graben Randstreifen), Gemarkung Schnuttenbach

- Zwischen den betroffenen Flursticken: FI.Nr. 388 (6ffentlicher Weg), FI.Nr.
304/5 (Bahngleise) und FI.Nr. 283/1 (Graben), Gemarkung Schnuttenbach.

3.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die betroffenen
Flachen sind dabei beruUcksichtigt. Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Offingen stellt das
Plangebiet als Flachen fur die Landwirtschaft und als Ausgleichsflachen dar.

4 Geplante MaBnahmen, wesentliche Planungsinhalte

Auf Teilflachen der Flursticke 300, 389 und 390, Gemarkung Schnuttenbach, werden
Photovoltaikelemente ortsfest aufgestellt. Eine Ubergabe- bzw. Trafostation fiir die
technischen Einrichtungen ist notwendig. Die Anlage wird eingezaunt. Flachen fur die
notwendigen AusgleichsmaRnahmen und zur Einbindung der Anlage in die
Landschaft werden innerhalb und aullerhalb des Geltungsbereichs zur Verfugung
gestellt.

4.1 Planerische Leitlinien
Wesentliche Ziele der Planung sind:

* Ausweisung eines SO Solarpark im Sinne des § 11 Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

* Entwicklung innerhalb eines 200 Meter Korridors entlang von Bahntrassen

* Einbindung in die Tallage der Mindel durch Begrinungsmafnahmen

» Sicherstellung der weiterhin fur Kleintiere offene Durchquerung der Flache des

Sondergebietes

Festsetzungskonzept Bebauung
FUr die Nutzungsart Sondergebiet Solarpark werden die baurechtlich erforderlichen
Rahmenbedingungen berlcksichtigt, um eine zeitgemale Solarnutzung zu
ermoglichen.
Das MalR der baulichen Nutzung wird mit den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen durch die Grundflachenzahl, konkreten Quadratmeterangaben, die
Hohenbegrenzung und durch das Festsetzen von Baugrenzen geregelt
ErschlieRung — Verkehr, Wasser, Abwasser, Medien
Die ErschlieBung flir den motorisierten Verkehr erfolgt Uber die bestehenden
Flurwege. Die beabsichtigte Nutzung generiert nach Abschluss der Baumalinahme
wenig Verkehr, der im laufenden Betrieb maximal der Haufigkeit einer
landwirtschaftlichen Nutzung entspricht.
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Die Flache ist Uber die StaatsstraRe St 2025, FI.Nr. 241/2, und die 6ffentlichen Wege,
FI.Nr. 298 und 388, erreichbar. Eine interne Umfahrung ist zwischen der Modulflache
und der Zaunflache gewahrleistet. Diese Umfahrung schliet an den Weg um den
bestehenden Solarpark als InnenerschlieBung an. Er dient hauptsachlich der Pflege
und Wartung der Anlage und wird nicht oft befahren.

Die ErschlieBung und die Lage der Einfahrt sind aus dem Vorhaben- und
ErschlieRungsplan ersichtlich.

Abbildung 5: Radwege als Grtine Linien (Quelle Bayernatlas ,, Freizeit®“ ohne MafSstab)

Ver- und Entsorgung

Die Einspeisung in das offentliche Stromnetz ist innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen. Auf der Planungsflache sind betriebsbedingte Nebenanlagen fur die
Ver- und Entsorgung vorgesehen. Es sind nur Gebaude die zum Betrieb der
Stromerzeugung erforderlich sind.

Ein Trinkwasseranschluss erfolgt nicht.

Ein Abwasseranschluss fir Schmutz und Regenwasser erfolgt nicht. Regenwasser
ist auf dem Grundstick zu versickern.

Naturschutz

Durch die Planung der Eingrinung wird das Sondergebiet in die Tallage integriert und
die bauliche Entwicklung geordnet.

Durch die MaRnahmen zur Vermeidung von okologischen Beeintrachtigungen und
zur Einbindung in die Landschaft werden, vorrangig durch Begrenzung der
Versiegelung und Begrunung, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Johanna Keil Dipl.-Ing.(FH) Landschaftsarchitektin Jakobstal 60 89407 Dillingen 12



Markt Offingen Begriindung zum Bebauungsplan
»ERWEITERUNG SOLARPARK SCHNUTTENBACH - AN DER BAHNLINIE AUGSBURG - GUNZBURG*

bertcksichtigt. Die Flache unterhalb der Module wird nach &kologischen
Gesichtspunkten gepflegt.

4.2 Immissionsschutz

Das Plangebiet wird als Sondergebiet Solarpark festgesetzt. Aus dem
ordnungsgemalien Betrieb des Sondergebietes gehen voraussichtlich keine
Immissionen aus.

Es kommen nur Stringwechselrichter in den Reihen zur Anwendung, die aufgrund
ihrer extrem geringen Gerauschentwicklung keine Relevanz aufweisen.

Das Blendgutachten wird als Anlage beigeflgt.

4.3 Festsetzungen durch Planzeichen und Text
Art und MaR der baulichen Nutzung

Um die Freiflachen-Photovoltaikanlage in die Landschaft einzubinden werden die
baulichen Anlagen mittels einer Normbauhdhe von maximal 3,00 m uber naturlichem
Gelandeverlauf festgesetzt (Module inkl. Unterkonstruktion und Nebengebaude).

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze sind die Trafo- und Umspannanlagen
enthalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind als Sondergebiet, gemal
Durchfuhrungsvertrag und vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nur Nutzungen fur
aufgestanderte reflexionsarme Photovoltaikmodule ohne Fundamente zulassig. Das
Standersystem wird in den Boden eingerammit.

Folgenutzung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag sowie in
der textlichen Festsetzung Punkt5.1 Nummer2 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zum kompletten Rickbau mit ordnungsgemafer Entsorgung der
Anlage mit allen ihren ober- und unterirdischen Teilen innerhalb eines Jahres nach
Stilllegung des Kraftwerks verpflichtet. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen. Mit dem Rlckbau der Anlage erlischt die Verpflichtung zum
Ausgleich.

Bauweise, Baulinien, Baugrenze
Es wird eine Baugrenze festgelegt.

Nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenze sind Photovoltaikanlagen und die zum
Betrieb erforderlichen Gebaude und Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
~Elektrizitat zulassig.

Einfriedung

Eine Einfriedung des Gelandes bis einschliel3lich 2,40 m ist zulassig. Der Zaun hat
keinen Sockel, wodurch folglich aufgrund des Zaunabstands von 20 cm zum Boden
Kleinsdauger und andere Tiere weiterhin durch das Gebiet wandern kénnen. Das
Gelande kann von auf’en besiedelt werden und ein Austausch ist moglich. Die
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen werden verringert und die Auswirkungen auf
den  Wildwechsel sind hinnehmbar. Fur die Einfriedung ist aus
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versicherungstechnischen Grinden nur Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz
zulassig.

Der Verlauf der Zaunlinie weicht 4 m von der Baugrenze ab, da so eine Umfahrung
der gesamten Modulflachen mdglich ist und eine gunstige Flachenpflege
gewahrleistet wird.

Begriunungs- und PflanzmaBnahmen

Um eine weitere ,Verkammerung“ der offenen Landschaft im Mindeltal zu verhindern,
wird auf Hecken- und Geholzpflanzungen weitgehend verzichtet. Als Sichtschutz zur
Staatsstrale St 2025, sowie zur Einbindung der Photovoltaikanlage in die
Landschaft, wird der Zaun um die beiden Anlagenteile mit Kletterpflanzen begrunt.
Zusatzlich werden punktuell zweireihige Baum-Strauch-Hecken gepflanzt. Bei
Verschattung der Module kénnen die Hecken fachgerecht auf eine Héhe von 2,50 m
zuruckgeschnitten werden (angepasst an die maximalen Bauhdhe der Module von
3,00 m). Fur die Pflanzung wird ausschliellich autochthones Pflanzmaterial
verwendet. Die Mindestqualitdt der Straucher sind leichte Straucher mit einer
Mindesthéhe von 70-90 m. Die Mindestqualitat der Heister sind verpflanzte Heister
ohne Ballen mit einer Hohe von 60-100 m. Die Pflanzung erfolgt in einem
Dreiecksverband mit 2,0 m Abstand in den Reihen und 1,0 m Abstand zwischen den
Reihen.

AusgleichsmaBnahmen

Gemal® ,Bau- und landesplanerische Behandlung von  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen - Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021“ sind AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich bei:

»,bb) Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemalRnahmen Durch 6kologisch
hochwertige Gestaltungs- und PflegemalBnahmen auf der Anlagenflache kénnen erhebliche
Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die Gestaltungs- und
PflegemalBnahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kbénnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter Okologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflichenanlagen sind
grundsétzlich Anlagen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und
bliitenreiches Grinland entwickelt und gepflegt wird, das sich in Arten- und
Strukturausstattung am Biotoptyp ,Mé&Big extensiv genutztes, artenreiches Griinland“ (= BNT
G212) orientiert (s. a. Gl. Nr. 1.8. zur Nachnutzung). Dariiber hinaus sind ergdnzende
Mafnahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abhédngigkeit von den konkreten értlichen
Verhéltnissen erforderlich (s. ¢ Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild).”

(Seite 24-25)

Die Parameter zur extensiven Pflege und Nachnutzung gemafR der Kriterien von bb)
werden in der Satzung unter ,5.6.1 Grinordnung® konkretisiert.

5 Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und
Belangen

5.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege

Im Bereich von Bau- und Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis
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gemal Art. 7 Abs. 11 DSchG, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbeh6rde =zu beantragen sind. In den
vorhandenen Listen und Beschreibungen von Denkmalern sind keine Hinweise auf
Bestande innerhalb des Geltungsbereiches bekannt.

Eventuell beim Bau zu Tage tretende Bodendenkmaler werden der Unteren
Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG gemeldet.

5.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und

der Landschaftspflege
Belange des Umweltschutzes

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-wasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen konnen. Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn die
Veranderung eine gewisse Schwere aufweist, was im Hinblick auf die Ziele von Na-
turschutz und Landschaftspflege zu bestimmen ist. Vermeidbare Beeintrachtigungen
sind vorrangig zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vorrangig
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren (sog. Eingriffsregelung, Art.
6a BayNatSchG).

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes
durchgefuihrt. Der als Anlage beigefugte Umweltbericht nach § 2a BauGB ist
Bestandteil dieser Begrindung. Der Umweltbericht bertcksichtigt derzeit verfugbare
umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er dokumentiert bekannte
und prognostizierte Umweltauswirkungen sowie die Auseinandersetzung
anderweitiger  Planungsmdglichkeiten und wird im  Bauleitplanverfahren
fortgeschrieben, soweit neue Erkenntnisse vorliegen.

Spezielle artenschutzrechtliche Belange
Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind grundsatzlich
alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bertcksichtigen:

- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,

- europaische Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL,

- darlber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzte Arten” (Art. 23
BayNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG).

Nach derzeitiger Auswertung der verfugbaren Unterlagen sind keine Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige streng geschutzten Arten durch die
Bauleitplanung betroffen.

Bei allen vom Geltungsbereich betroffenen Arten kann unter Einbeziehung der
festgesetzten Mallnahmen derzeit konstatiert werden, dass der derzeitige glinstige
Erhaltungszustand gewahrt bleibt bzw. der jetzige ungunstige Erhaltungszustand
nicht weiter verschlechtert wird und eine Wiederherstellung eines gunstigen
Erhaltungszustandes nicht erschwert wird.

5.3 MaBnahmen der Bodenordnung

Umlegungen oder Grenzregelungen sind durch die aktuelle Erweiterung nicht
erforderlich.
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Durch die Solarmodule wird der Boden teilweise beschattet und Regenwasser trifft
an der Tropfkante der Module konzentriert auf. Zu Bodenversiegelung wird es nur in
sehr begrenztem Umfang im Bereich von Ubergabestationen und Betriebsgebauden
kommen.

5.4 Belange der Wirtschaft

Durch die Ausweisung von Sondergebieten fur Photovoltaikanlagen sollen der
heimischen Wirtschaft und der Landwirtschaft Entwicklungsmaoglichkeiten gegeben
werden. Die landwirtschaftliche Nutzung auf den angrenzenden Grundstucken darf
nicht beeintrachtigt werden.

5.5 Landwirtschaft

Die Staubentwicklung und Beeintrachtigung durch ordnungsgemalie Bewirtschaftung
der Nachbarfelder und landwirtschaftlichen Nachbargrundstucke ist
entschadigungslos zu dulden.

5.6 Brandschutz

Teile der geplanten Photovoltaikanlage fallen in den Sicherheitsbereich der Richard
Geiss GmbH im LuRhof, die nach der Seveso Richtlinie ein Storfallbetrieb ist. Es ist
allerdings davon auszugehen, dass in einem Storfall der Richard Geiss GmbH keine
Auswirkungen auftreten, die die PV-Anlage beeintrachtigen.

5.7 Wasserrecht

Das Baugebiet liegt teilweise in einem amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Infolge dessen ist eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich, die im Laufe des Verfahrens eingeholt wird.

Das Vorhaben stellt sich nach Wasserhaushaltsgesetz § 78(2) Nrn. 1-9
folgendermalien dar:

1. Es wurden bereits zum Solarpark | die Alternativen im Gemeindegebiet gepruft
und kein besser geeigneter Standort gefunden. Daran hat sich bei der
Planung von Solarpark Il nichts geandert.

2. Das Baugebiet grenzt an ein bestehendes an.

3. Die Module befinden sich mit ihrer Unterkante in mindestens 80 cm
Entfernung vom Boden, selbst das Hochwasser HQ extrem wirde nur eine
Hohe bis zu 50 cm erreichen; die Module, die hoher angebrachten
Wechselrichter und die zugehdrigen Kabel kommen daher nicht in Kontakt mit
dem Hochwasser. Die Unterkonstruktionen sowie die Zaunfundamente sind im
Boden verankert, sodass sich keine Teile verselbstandigen und eine Gefahr
auslésen kénnen.

4. Das Wasser kann ungehindert zwischen den Modulreihen und deren
Unterkonstruktionen durchflielen, ebenso kann das Wasser ungehindert den
20 cm vom Boden entfernten, zur Enfriedung dienenden, Maschendrahtzaun,
durchdringen. Der Hochwasserabfluss sowie der Wasserstand werden
dadurch nicht beeintrachtigt.

5. Retentionsraum geht mit der PV-Flache nicht verloren, muss daher nicht
ausgeglichen werden.
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6. Es ist kein Hochwasserschutz vorhanden, auf den sich die Anlage auswirken
konnte.

7. Die Anlage hat keine Auswirkung auf umliegende Flursticke (Ober- und
Unterlieger).

8. Die Belange der Hochwasservorsorge werden beachtet durch die geplante
Bauweise der Anlage.

9. Die Bauweise erfolgt so, dass keine baulichen Schaden im Zusammenhang
mit  den Festsetzungen des Uberschwemmungsgebietes  zum
Bemessungshochwasser auftreten.

Generell ist zu sagen, dass sich die geplante Anlage nur noch in absoluter Randlage
des Uberschwemmungsgebietes befindet und mit den anschlieRend beschriebenen
technischen und personellen Mallnahmen die Grundlagen zur Erfullung der Punkte
aus § 78 WHG gegeben sind, womit eine Ausnahmegenehmigung erwartbar ist.

Technische MaRnahmen:

¢ Die Unterkante der Module befindet sich jeweils mindestens 80 cm Uber dem
naturlichen Gelandeverlauf des Bodens. Selbst bei HQextrem (1000) mit einer
maoglichen Hochwasserhohe von bis zu 0,50 m befinden sich die Module mit
ihren niedrigsten Punkten mindestens 30 cm uber der moglichen
Hochwasserhohe.

e Die Pfosten der Unterkonstruktionen werden in den Boden gerammt, sie sind
fest installiert, sodass sie nicht weggeschwemmt werden kénnten. Sie stehen
weit auseinander und sind nur punktuell im Boden, das Wasser kann so
ungehindert durchflieRen.

e Die Wechselrichter und deren Kabel befinden sich an den aufl3eren Enden der
Modulreihen und werden in passender Hohe installiert, damit sie auch bei
HQextrem nicht mit dem Hochwasser in Beruhrung kommen.

e Geplante Trafostationen werden nicht im Uberschwemmungsgebiet
aufgestellt.

¢ Die Einfriedung besteht aus einem Maschendrahtzaun, der eine Bodenfreiheit
von 20 cm vorsieht, sodass auch hier Wasser ungehindert flieRen kann.

Personelle Malhahmen:
Sollte sich Treibgut am Zaun ansammeln, werden die Eigentiumer der Flachen dieses
entfernen.

Die Anforderungen aus dem Wasserhaushaltsgesetz §78 Abs.3 und
§ 78b Abs. 1sind eingehalten, der Schutz von Leben und Gesundheit ist
gewahrleistet und die baulichen Anlagen sind an die Anforderungen des
Hochwasserschutzes angepasst.

6 ErschlieBung, Durchfuhrungsvertrag

Erganzend zum Bebauungsplan wird ein Stadtebaulicher Vertrag gemall § 12
BauGB abgeschlossen, der insbesondere Regelungen zu

» der Durchfuhrung des Vorhabens (=Bauleistung) gemal den Festsetzungen
des Bebauungsplans,

= dem Anlegen und Erhalten der erforderlichen Ausgleichsflachen,
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= der Sicherstellung der Befahrbarkeit der wahrend der Bauphase genutzten
Wege,

= der Wiederherstellung der benutzten Wege mit Protokollen vor und nach der
Bauphase (ggf. Vor-Ort-Termin mit Gemeinde/Feldgeschworenen)

= der Ausgleichsflache in der Gemarkung Gundremmingen
beinhaltet.

7 Kosten

Durch die Ausweisung der Bauflachen entstehen dem Markt Offingen keine Kosten.
Mit dem Vorhabenstrager wird ein Vertrag Uber die Kostenerstattung zur Anderung
des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung eines Bebauungsplans fur ein
Sondergebiet ,Photovoltaik” geschlossen.

8 Anlagen zur Begriindung:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan gemall BauGB § 2 Stand 23.05.2022.
- Blendgutachten

Dillingen, 01.11.2023

G aad

Johanna Kell
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin
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